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ECOLOGICAL HOUSING ESTATES IN POLAND — TENDERS AND PERSPECTIVES

Abstract

The idea of an ecological housing estate comes from the principles of sustainable development. Over the past decade,
there has been a clear evolution and development of the dominant tendencies in the approach to shaping the housing
environment. This is related to the development of ecological thought and new possibilities in the field of technology. An
ecological housing estate is a widely understood concept and is often abused in defining various types of investments. It
is a constant problem to compel the developers to construct a high-quality housing environment. This is due to the lack of
regulations which currently mainly mention the issue of energy efficiency. Despite this, several urban units where an attempt
was made to implement the idea of an ecological settlement with its main assumptions were created in Poland. This shows
that Poles are becoming more aware and more eager to choose flats in comfortable and ecological housing complexes.
The article describes the most important criteria for an ecological settlement. The ability to enforce and implement assump-
tions through certification was outlined. The visible tendencies and innovations in handling residential development were
described. Examples of Polish housing estates in which attempts were made to implement the assumptions of sustainable
development were analyzed. The aim of the article is to try to answer the question what a modern ecological estate is,
what elements should characterize it, how ecological settlements in Poland are implemented in the light of the above. The
literature of the subject was used in the work in the field of ecological construction.

Streszczenie

Idea osiedla ekologicznego wywodzi sie z zasad zréwnowazonego rozwoju. W ciggu ostatniej dekady nastgpita wyrazna
ewolucja i rozwdj dominujgcych tendencji w podejsciu do ksztattowania srodowiska mieszkaniowego. Zwigzane jest to
z rozwojem mysli ekologicznej oraz nowymi mozliwosciami w dziedzinie technologii. Osiedle ekologiczne jest pojeciem sze-
roko rozumianym i czesto naduzywanym przy okreslaniu réznego rodzaju inwestycji. Statym problemem jest wyegzekwo-
wanie od deweloperéw wysokiej jakosci sSrodowiska mieszkaniowego. Zwigzane jest to z brakiem regulacji prawnych, ktére
obecnie odnoszg sie gtownie do efektywnosci energetycznej. Mimo to powstato w Polsce kilka zespotow zabudowy, gdzie
podjeto probe realizacji idei osiedla ekologicznego z jej gtéwnymi zatozeniami. Pokazuje to, ze Polacy stajg sie bardziej
Swiadomi i chetniej wybieraja mieszkania w komfortowych i ekologicznych zespotach mieszkaniowych. W artykule opisano
najwazniejsze kryteria osiedla ekologicznego. Przedstawiono mozliwosci egzekwowania i wdrazania zatozen przy pomocy
certyfikacji. Opisano widoczne tendencje oraz innowacje w podejsciu do ksztattowania zabudowy mieszkaniowej. Przeanali-
zowano przyktady polskich osiedli mieszkaniowych, w ktérych podjeto realizacje zatozen zréwnowazonego rozwoju. Celem
artykutu jest proba odpowiedzi na pytanie, czym jest wspdtczesne osiedle ekologiczne, jakie elementy powinny je charakte-
ryzowac, jak wobec powyzszego realizowane sg osiedla ekologiczne w Polsce. W pracy wykorzystano literature przedmiotu
z zakresu budownictwa ekologicznego.
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WPROWADZENIE

W zwigzku z powaznym niedoborem miesz-
kaniowym od zakoriczenia Il wojny Swiatowej wi-
doczny jest intensywny, ilosciowy rozwoj budownic-
twa mieszkaniowego. Mimo rosngcej Swiadomosci
ekologicznej do dzisiaj nie istnieja wystarczajgce
regulacje prawne gwarantujgce podstawowg ja-
kos¢ Srodowiska mieszkaniowego. Ksztattowa-
na przez wolny rynek zabudowa wielorodzinna
w zwigzku z brakiem wspomnianych regulacji w wigk-
szosci przypadkéw traci na jakosci. Celem nadrzed-
nym przy projektowaniu staje sie czesto uzyskanie jak
najwiekszego wskaznika mieszkan kosztem komfortu
uzytkowania. Przektada sie to na brak dostepu lub ni-
ska jakos¢ infrastruktury spotecznej, takiej jak place
zabaw czy tereny zielone. Nowe zespoty mieszkaniowe
maja czesto charakter osiedli zamknietych o wyraznej
odrebnosci przestrzennej, co wiaze sie z niekorzystna
segregacja spoteczna. Inng wazng kwestig jest niekon-
trolowany rozwdj zabudowy na terenach podmiejskich,
powodujacy nieodwracalne straty w srodowisku'. Mimo
powyzszych negatywnych tendencji zauwazalny jest
wzrost zainteresowania budownictwem ekologicznym.

Raport Polish Green Building Council®> wskazu-
je na dynamiczny wzrost certyfikowanych budynkow
w Polsce®. Zielone certyfikaty dominuja ciggle w sekto-
rze budownictwa komercyjnego, jednak powstaje co-
raz wiecej certyfikowanych budynkéw mieszkalnych.
Gtoéwng przyczyna jest zmiana $wiadomosci inwesto-
row i poszukiwanie konkurencyjnosci ofert w zrowno-
wazonym budownictwie. Obok atrakcyjnej lokalizacii
i ceny 0 wyborze mieszkania decyduje rowniez gwa-
rancja bezpieczenstwa i komfortu. Polacy zaczynajg
dostrzegac korzysci dla zdrowia i portfela w komforto-
wych oraz ekologicznych zespotach mieszkaniowych®.

1. IDEA OSIEDLA EKOLOGICZNEGO

Idea wywodzi sie z zasad zrownowazonego
rozwoju. Jej podstawowym zatozeniem jest stworzenie
miejsca do zycia i mieszkania przyjaznego dla srodowi-
ska, ktdre cztowiek wspoéttworzy i dba o zachowanie ist-
niejacych zasobow dla przysztych pokolen. W oparciu
0 teorie zréwnowazonego rozwoju aspekty spoteczne
ekonomiczne i ekologiczne powinny by¢ réwnowazne
i powigzane ze soba. Na bazie tej teorii powstato wiele
koncepcji i manifestow odnoszacych sie do ksztatto-

wania zabudowy mieszkaniowej. Do najistotniejszych
naleza: Nowy Urbanizm (New Urbanism, 1993, USA),
Wzrost inteligentny (Smart Growth, 1995, USA), Nowa
Karta Ateriska (La Nouvelle Charte d’Athenes, 1998,
2003), Zrownowazony urbanizm (Sustainable Urba-
nism, 2007)°. Na ich podstawie mozna wskazac kilka
gtéwnych zasad dotyczgcych ksztattowania zabudowy
mieszkaniowej:

— zwarta zabudowa wykorzystujgca efektywnie
przestrzen, dobrze wkomponowana w strukture
miasta,

— dostep do ustug podstawowych,

— wylgczenie komunikacji samochodowej na rzecz
pieszej, rowerowej oraz transportu publicznego,

— Zzielone, atrakcyjne przestrzenie wspdine i ulice,

— zrdznicowanie typow mieszkan dla uzyskania
niejednorodnej spotecznosci,

— zastosowanie energooszczednych i ekologicz-
nych rozwigzan,

— partycypacja spoteczenistwa,

—  bezpieczenstwo,

— optymalizacja struktury mieszkan.

Pojecie osiedle ekologiczne, jest obecnie szero-
ko rozumiane i czesto naduzywane szczegdlnie przez
deweloperow, ktdérzy chetnie uzywaja pojecia ,ekolo-
gia” w celach marketingowych. Widoczna jest jednak
zmiana $wiadomosci inwestorow, dla ktérych powyz-
sze zasady stanowig niewatpliwg korzysc. Dzigki temu
zmienia sie rowniez podejscie prywatnych dewelope-
row, ktorzy reagujgc na potrzeby rynku, szukajg konku-
rencyjnosci ofert w zrdbwnowazonym budownictwie.

2. CERTYFIKACJA | WDRAZANIE

Wprowadzenie przyjetych zatozen teoretycz-
nych jest zadaniem wymagajgcym. Skfada sie na nie
pogodzenie wymagan formalnych z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Najwiekszg trudnoscig pozostaje
jednak wyegzekwowanie odpowiednich standardow
od prywatnych deweloperdw.

Kraje europejskie w zwigzku z dyrektywa-
mi unijnymi dostosowujg przepisy budowlane, tak by
uwzgledniaty one standardy efektywnosci energetycz-
nej. Istotna w tym procesie jest dyrektywa EPBD (Ener-
gy Performance of Buildings Directive) wprowadzona
w 2002 r., ktdra naktada minimalne standardy w trak-
cie renowaciji oraz wprowadza obowigzek przygotowy-

T, Bradecki, A. Twardoch, Wspdfczesne kierunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, Gliwice 2013, s. 6.
2 PLGBC - Polish Green Building Council — Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego.
S https://plgbc.org. pl/budownictwo-mieszkaniowe-gotowe-na-certyfikacje-hge/ (dostep 06.2017).

4 Ibidem.

5 T. Bradecki, A. Twardoch, Wspofczesne kierunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, Gliwice 2013, s. 15.
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wania Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla
mieszkan sprzedawanych lub wynajmowanych®. Sag
one jednak narzedziem niedoskonatym i odnoszg sie
wytacznie do efektywnosci energetyczne;.

Narzedziem pozwalajgcym na osigganie za-
tozen mieszkaniowych o wysokich standardach
ekologicznych sa niewatpliwie systemy certyfikaciji.
Dzieki wielokryterialnej ocenie budynku na réznych
etapach cyklu zyciowego, od koncepcji po utyliza-
cie, mozliwe jest wypracowanie najlepszych pod
wzgledem zréwnowazonego projektowania rozwiag-
zan. Najpopularniejszymi systemami stosowanymi
w Polsce sg brytyjski BREEAM (74,3% certyfikowa-
nych obiektow) oraz amerykanski LEED (22,3%). Do
rzadziej stosowanych, jednak rozwijajgcych sie nale-
zg niemiecki DGNB (2,4%) oraz francuski HQE (1%),
ktéry jest szczegdlnie dostosowany dla projektow
mieszkaniowych’.  Miedzynarodowe systemy cer-
tyfikacji sa w Polsce dostepne, cho¢ stosunkowo
kosztowne. Zdecydowanie chetniej korzystajg z nich
bardziej swiadomi inwestorzy zagraniczni, szczegol-
nie w sektorze budownictwa biurowego, ktdre sta-
nowi 66,3% wszystkich certyfikowanych budynkdw
w Polsce. Sektor budownictwa mieszkaniowego to
niespetna 1,2%, co pokazuje, ze jest on dopiero na po-
czatku drogi certyfikacyjnej®.

Wielokryterialna ocena daje wymierne korzysci
pod wzgledem ekologii, jest tez dobrym narzedziem
marketingowym, uzywanym do promocji przez de-
weloperéw czy wtadze miejskie. Mimo to stosunkowo
niska $wiadomos¢ ekologiczna nabywcdédw mieszkan
oraz wysokie koszty rozwigzan energooszczednych
i ekologicznych, przy braku systemu doptat, powo-
duje, ze certyfikacja w sektorze budownictwa miesz-
kaniowego jest czesto nieuzasadniona ekonomicz-
nie. Nalezy mie¢ nadzieje, ze popularnos¢ certyfika-
cji budynkdéw biurowych przetozy sie na certyfikacje
w sektorze mieszkaniowym.

3. STANDARDY | INNOWACJE

W ciggu ostatniej dekady nastgpita wyrazna ewo-
lucja i rozwdj dominujagcych tendencji w podejsciu do
ksztattowania srodowiskamieszkaniowego. Wigze sieto
z rozwojem mysli ekologicznej oraz nowymi mozliwo-
Sciami w dziedzinie technologii. Na szczegdlng uwa-
ge zastuguje zmiana podejscia do uzytkowania ziemi.

Obecnie dazy sie do jak najefektywniejszego wykorzy-
stania jej rezerw, przy zachowaniu rownowagi miedzy
nowa a rewitalizowang tkanka miejska®. Kluczowe jest
odzyskiwanie terendw wewnatrzmiejskich przez likwi-
dacje ucigzliwych funkcji na rzecz programu mieszka-
niowego wspotgrajacego z przyroda i komfortowego
dla uzytkownikdw.

Istotne i innowacyjne dla Srodowiska oraz miesz-
kancow sa rowniez:

— poszukiwanie oszczednych rozwiazan zwiaza-
nych z uzytkowaniem zasobdw, gtdwnie energii
i wody, ktére umozliwiaja m.in. stoneczne syste-
my pasywne i aktywne'©,

—  petny cykl zyciowy budynku, ktory obejmuje: faze
przygotowania do budowy, faze realizacji obiek-
tu, faze eksploataciji, faze zwigzang z dostosowa-
niem budynku do zmieniajgcych sie potrzeb oraz
faze rozbiorki',

— ksztattowanie przyjaznego mikroklimatu poprzez
efektywny system wentylacji oraz jakos¢ natural-
nego oswietlenia,

— réznorodnos¢  rozwigzan
mieszkan,

— wiaczenie przysztych mieszkaricéw w proces
projektowania,

— poszukiwanie symbiozy z naturg i wzmacnianie
struktur przyrodniczych.

Prawdopodobnie w tym kierunku nastepowac
beda zmiany w ksztattowaniu srodowiska mieszkanio-
wego, wsparte przez rozwoj rozwigzan technologicz-
nych, w szczegolnosci materiatowych.

rzutdw i wielkosci

4. PRZYKLADY WYBRANYCH POLSKICH REALI-
ZACJI OSIEDLI EKOLOGICZNYCH

Obecnie (2017) dominuja gtdwnie pojedyncze
realizacje lub zabiegi rewitalizacji wewnatrz istniejgcych
struktur. Powszechne sg za to dziatania polegajgce na
L<lermomodernizacji”, ograniczone zwykle do ociepla-
nia budynkow styropianem. Mimo to powstato kilka
zespotow zabudowy, gdzie podjeto probe realizacji idei
osiedla ekologicznego z jej gtdwnymi zatozeniami.

4.1. Osiedle Siewierz Jeziorna
Jest to dzielnica usytuowana na obrzezach sre-
dniowiecznego miasta Siewierz (wojewodztwo slgskie).
Po raz pierwszy w Polsce w skali osiedla realizowa-

8 http://www.energiaisrodowisko.pl/zarzadzanie-energia-i-srodowiskiem/dyrektywa-epbd [dostep 06.2017].
" Raport PLGBC, Certyfikacja Zielonych Budynkow w Liczbach, 2017, s. 7.

& lbidem

9 Zob. M. A. Woloszyn, Ekorewitalizacja, zagadnienia architektoniczne, Szczecin 2013.
107Z0b. K. Januszkiewicz, H. Katowicz-Kowalewski, Architektura aktywna energetycznie, ,Archivolta” nr AV 3/2013.

M. A. Woloszyn, op. cit., s. 41,
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ne sg tu zatozenia koncepcji zréwnowazonego roz-
woju. Projekt powstat podczas partycypacyjnego
warsztatu urbanistycznego pod kierunkiem pracowni
Mycielski Architecture & Urbanism, w ktérym uczest-
niczyli mieszkancy wraz z ekspertami oraz przedsta-
wicielami gminy. Zgodnie z zasadami zréwnowazonej
urbanistyki potozono nacisk na tworzenie przestrzeni
wspolnych, wielofunkcyjng zabudowe oraz rozwig-
zania przyjazne dla ruchu pieszych, rowerzystow
i samochoddw. Powstaje tu zréznicowana, zwarta za-
budowa, od domdw jednorodzinnych po kamienice
i wille miejskie, jak rowniez powierzchnie ustugowe i re-
kreacyjne. Kameralna, spdjna stylistycznie architektu-
ra nawigzuje do Slaskiej tradycji w budownictwie. Dla
oszczednosci energii oraz wody wprowadzono szereg
rozwigzan. Zastosowano odnawialne zrodta energii
oraz energooszczedne oswietlenie LED. Budynki usy-
tuowano tak, by jak najlepiej wykorzystywaty energie
z promieniowania stonecznego. Dla jak najlepszego
wykorzystania wody opadowej zainstalowano zbior-
niki, gdzie gromadzona jest deszczowka z systemow
odptywowych. Oczyszczona, wykorzystywana jest do
podlewania ogrodow i czesci wspolnych. Wsparciu
inicjatyw spotecznych oraz wspdlnemu zarzadzaniu
przestrzeniami osiedla stuzy stowarzyszenie mieszkan-
cow Miasto Zréwnowazone'.

Osiedle Siewierz Jeziorna stanowi ciekawe po-
taczenie tradycyjnej urbanistyki i architektury z nowo-
czesnymi rozwigzaniami proekologicznymi. Na uwage
zastuguje roznorodnos¢ rozwigzan architektonicz-
nych oraz poszukiwanie symbiozy z naturg. Istotnymi
elementami sg rozwigzania 0szCzedzajgce energie
i wode. Obecnie (2017) trwa realizacja pierwszego eta-
pu budowy.

4.2. Osiedle Nowe Zerniki we Wroctawiu

Nowe Zerniki to modelowe osiedle powsta-
jace na obrzezach Wroctawia. Inspiracja dla jego
budowy byta wystawa WuWa'®* (Wohnung und We-
rkraum) z 1929 roku. W projekcie brato udziat blisko
40 architektow pracujgcych metoda warsztatowa.
Efektem prac jest plan catego zatozenia i koncepcije
architektoniczne przysziej zabudowy. Projekt osie-
dla zaktada w peti ekologiczna zabudowe. Gtéw-
ne osie osiedla zaprojektowano jako zielone aleje
z kameralnymi punktami handlowymi i gastronomiczny-
mi. Powstana tu budynki w réznej skali, zaréwno duze
budynki wielorodzinne, jak i domy jednorodzinne szere-

2 http://www.slewierzjeziorna.pl/ (dostep 06.2017).
'8 Zob. http://www.wuwa.eu/ [dostep: 06.2017].

" http://nowezerniki.pl [dostep 06.2017].

5 http://osiedlefi.pl/ [dostep: 06.2017].

gowe oraz wolnostojgce. Pozwoli to na zaangazowanie
réznorodnych inwestorow: deweloperdw, matych spot-
dzielni, kooperatyw czy inwestoréw prywatnych. Inwe-
storzy moga skorzystac z puli projektéw wzorcowych.
Osiedle zostanie wyposazone w podstawowe ustugi
zapewniajgce opieke nad dzie¢mi, edukacje, gastro-
nomie, handel i ustugi. Komunikacje zaprojektowano
tak, by wszystkie obiekty publiczne dostepne byty bez
koniecznosci uzycia samochodu. Zapewniono szereg
udogodnien dla rowerzystdow, m.in. sciezki, parkingi
czy rowerownie zlokalizowane w parterach budynkdw.
Projekt zaktada aranzacje zieleni oraz kompletne wy-
posazenie przestrzeni publicznych i pdtpublicznych.
Dla oszczednosci wody czes¢ deszczowki zostanie
wprowadzona do systemu wodociggowego osiedla
i wykorzystana do celdw gospodarczych. Wszystkie
budynki maja by¢ co najmniej niskoenergetyczne, a po-
zyskiwaniu energii stuzy¢ jej odnawialne Zrodta. Prace
nad osiedlem podzielono na dwa etapy. Docelowo ma
powstac nie wigcej niz 5 tys. mieszkan. Infrastrukture
drogows sfinansuje miasto, a domy deweloperzy, TBS
oraz inwestorzy prywatni.

Nowe Zerniki majg stanowié alternatywe dla
standardowych osiedli powstajgcych chaotycznie na
obrzezach miast™. Projekt ten stanowi przyktad plano-
wania w duzej skali w oparciu o zasady zréwnowazone-
go rozwoju. Nakreslono gtéwne ramy dotyczgce ksztat-
towania przysztej zabudowy oraz zobowigzano archi-
tektéw do respektowania ekologicznych wytycznych.

4.3. Osiedle Fi w Krakowie

Oddane do uzytku w 2015 roku osiedle Fi,
projektu pracowni 22Architekci, ztozone jest z pieciu
siedmiokondygnacyjnych, wolnostojgcych budynkow
mieszkalnych. Zgodnie z zatozeniami osiedla zréwno-
wazonego zadbano o bezpieczenstwo mieszkancow.
Ruch kotowy odbywa sie w catosci w przestrzeni pod
ziemia, dzieki czemu na terenie osiedla jest zacisznie
i spokojnie. Mieszkaricom stuzg kompleks boisk oraz
ciekawe przestrzenie rekreacyjne z placami zabaw
w otoczeniu zieleni. Dla wysokiej efektywnosci ener-
getycznej zastosowano tréjszybowe okna oraz izolacje
termiczng o wysokich parametrach izolacyjnosci. Na
obnizenie kosztéw eksploatacji wptywa miedzy inny-
mi instalacja fotowoltaiczna do zasilania oswietlenia
w przestrzeniach wspdlnych oraz system gromadze-
nia wody deszczowej do nawadniania terenéw zielo-
nych's,

42 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 3/2017
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Ryc. 1. Wizualizacja osiedla Siewierz Jeziorna; zrodto: Chmielowskie sp. z 0.0. http://www.siewierzjeziorna.pl/ [dostep: 06.2017]
Fig. 1. Visualization of the housing estate Siewierz Jeziorna; source: Chmielowskie sp. z 0.0. http://www.siewierzjeziorna.pl/ [access: 06.2017]
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Ryc. 2. Wizualizacja jednej z ulic osiedla Siewierz Jeziorna;
zrédto: Chmielowskie sp. z 0.0.
http://www.siewierzjeziorna.pl/ [dostep: 06.2017]

Fig. 2. Visualization one of the street housing estate Siewierz Jeziorna;
source: Chmielowskie sp. z 0.0.
http://www.siewierzjeziorna.pl/ [access: 06.2017]

Ryc. 3. Wizualizacja osiedla Nowe Zerniki we Wroctawiu; Zrédto:
http://nowezerniki.pl [dostep: 06.2017]
Fig. 3. Visualization of the housing estate Nowe Zerniki in Wroc-
law; source: http://nowezerniki.pl [access: 06.2017]

'8 http://mieszkaj.skanska.pl/breeam [dostep: 06.2017].

Projekt Osiedla Fi jest przyktadem komplekso-
wego podejscia do projektowania ekologicznego. Roz-
wigzuje on wiekszos¢ problemdw, od ksztattowania
zabudowy po zastosowanie rozwigzan oszczedzaja-
cych energie i wode.

4.4. Osiedle Mickiewicza w Warszawie

Znajduje sie ono w przy ul. Rudzkiej, na pograni-
czu Bielan i Zoliborza. Autorem projektu jest pracownia
HRA Architekci. Osiedle Mickiewicza jest pierwszym
w Polsce osiedlem certyfikowanym w systemie BRE-
EAM. Wybudowane pod koniec 2016 roku osiedle Mic-
kiewicza tworzy zespoét kameralnej zabudowy otoczo-
ny zielenig. W bliskim sgsiedztwie znajduja sie miedzy
innymi Stawy Kellera, Las Bielaniski czy Park Zerom-
skiego. Na terenie osiedla zlokalizowano place zabaw,
ogrody-labirynty oraz bogate nasadzenia rodzimej
roslinnosci. Dla promociji zdrowego trybu zycia dziata
tu punkt naprawy i mycia rowerdw. Budynki zaprojek-
towano z dbatoscig o srodowisko naturalne i komfort
zycia przysztych mieszkancow. Zgodnie z wytycznymi
BREEAM wprowadzono szereg rozwigzan podwyz-
szajgcych standard. Do budowy wykorzystano nietok-
syczne i certyfikowane materiaty budowlane oraz an-
tyalergiczne i bezpieczne dla zdrowia kleje i farby. Klu-
czowym elementem dla osiedla jest efektywnosc ener-
getyczna. Zadbano o zmaksymalizowanie dostepu do
Swiatta dziennego w kazdym mieszkaniu oraz zwiek-
szono izolacyjnos¢ termiczng. Wprowadzono oswietle-
nie LED z sensorami ruchu oraz czujnikiem zmierzchu
w czesciach wspolnych. Zastosowano cichobiezne,
energooszczedne windy z systemem stand-by. Za ja-
kos¢ wody odpowiada stacja uzdatniania, ktéra zmiek-
cza wode i poprawia jej jakos¢, co przektada sie na
wieksza zywotnos¢ sprzetéw AGD. Dzieki procesowi
certyfikacji kazdy etap budowy weryfikowany byt przez
zespot niezaleznych ekspertéw, co pozwolito na budo-
we osiedla o podwyzszonym standardzie, ktére produ-
kuje o kilkadziesigt procent mniej gazow cieplarnianych
niz tradycyjne obiekty®.

Osiedle Mickiewicza zawdziecza swoj ksztatt
wielokryterialnej ocenie w systemie BREEAM. Szcze-
gotowy proces certyfikacji pozwolit na wprowadzenie
w zycie rozwigzan ekologicznych oraz wysokich stan-
darddéw zycia.

PODSUMOWANIE

Osiedle ekologiczne jest bez watpienia atrak-
cyjng alternatywa dla standardowej zabudowy miesz-
kaniowej. Swiadczy o tym rosngce zainteresowanie
mieszkaniami o podwyzszonym standardzie.

44 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 3/2017




EKOLOGICZNE OSIEDLA W POLSCE - TENDENCJE | PERSPEKTYWY

zemiesinicza

Ryc. 4. Plan osiedla Fi w Krakowie; zrodto: Grupa Deweloperska Megapolis http://osiedlefi.pl/ [dostep 06.2017]
Fig. 4. Plan of the housing estate Fi in Krakow; source: Grupa Deweloperska Megapolis http://osiedlefi.pl/ [dostep: 06.2017]

Ryc. 5. Widok osiedla Fi w Krakowie; zrodto: Grupa Deweloperska Megapolis http://osiedlefi.pl/ [dostep: 06.2017]
Fig. 5. View of the housing estate Fi in Krakow; source: ﬁ pa Deweloperska Megapolis http://osiedlefi.pl/ [dostgp: 06.2017]
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Ryc. 6. Plan osiedla Mickiewicza w Warszawie; zrodto: Skanska Residential Development Poland Sp. z 0.0.
http://estatenews.pl/sprzedaz-osiedla-mickiewicza-juz-na-polmetku-rosnie-popyt-na-eko-mieszkania-w-polsce/ [dostep: 06.2017]
Fig. 6. Plan of the housing estate Mickiewicza in Warsaw; source: Skanska Residential Development Poland Sp. z o.0.
http://estatenews.pl/sprzedaz-osiedla-mickiewicza-juz-na-polmetku-rosnie-popyt-na-eko-mieszkania-w-polsce/ [dostep: 06.2017]

Opisane przyktady mimo widocznych réznic
realizujg idee zrownowazonego rozwoju. We wszyst-
kich przypadkach dominuje zwarta zabudowa, dobrze
wkomponowana w strukture miasta, wykorzystujaca
efektywnie przestrzen. Jest to szczegdlnie widoczne
w przypadku osiedli migjskich, takich jak osiedle Fi
w Krakowie oraz osiedle Mickiewicza w Warszawie.
Co wazne, standardem jest kreowanie zielonych, bez-
piecznych i atrakcyjnych przestrzeni wspdlnych i ulic.
W wiekszosci przypadkdw na pierwszym miejscu sta-
wiana jest komunikacja piesza, rowerowa i transport
publiczny, co szczegdlnie wida¢ w planie osiedla Nowe
Zerniki.

Kluczowe dla wszystkich osiedli jest zastoso-
wanie energooszczednych i ekologicznych rozwigzan.
Budynki planowane sa tak, aby efektywnie wykorzy-
stywaty promieniowanie stoneczne. Stosowane sg ma-
teriaty o wysokiej izolacyjnosci termicznej. Powszechne
sg systemy pozyskujgce energie ze storica, m.in. panele
fotowoltaiczne. Zadbano o oszczednos¢ energii przez

zastosowanie oswietlenia LED z sensorami ruchu oraz
wody dzieki systemom gromadzenia deszczowki i na-
wadniania terendw zielonych.

Certyfikowane mieszkania sg waznym ele-
mentem oferty deweloperskiej w paristwach europej-
skich. Sprawdzaja sie swietnie rowniez w warunkach
polskich, co pokazuje przyktad osiedla Mickiewicza
w Warszawie. Dzieki certyfikacji uzyskano wysokiej
jakosci zabudowe mieszkaniowg. Trudno oszaco-
wac, jak pod tym wzgledem rozwinie sie polski ry-
nek mieszkaniowy. Obecnie (2017) certyfikacja w tym
sektorze to rzadkos¢. Brak rzadowego wsparcia
w tym zakresie stanowi powazng przeszkode.

Polacy zaczynajg dostrzegac korzysci dla zdro-
wia i portfela w komfortowych oraz ekologicznych ze-
spofach mieszkaniowych. Bez watpienia wptynie to
w bliskiej przysztosci na deweloperéw reagujgcych na
potrzeby rynku. Nalezy mie¢ nadzieje, ze pozytywny
trend zwigzany z budownictwem ekologicznym bedzie
sie rozwijat.
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Ryc. 7. Widok osiedla Mickiewicza w Warszawie; Zrédto: Skanska Residential Development Poland Sp. z 0.0.
http://mieszkaj.skanska.pl/mickiewicza [dostep: 06.2017]
Fig. 7. View of the housing estate Mickiewicza in Warsaw; source: Skanska Residential Development Poland Sp. z o.0.
http://mieszkaj.skanska.pl/mickiewicza [dostep: 06.2017].
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