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Abstract

The article presents the problem of designing safe housing estates in Poland in the beginning of 215t century, in the context
of ,Defensible space” theory by O. Newman. Housing environment in Poland is built mainly by gated communities now.
Special attention is drawn to spatial and social consequencies of such projects. There was also presented the concept of
Osiedle Btekitne | in Siechnice — the first in Poland safe community, using the method ,secure by design” and solutions of
that project concerning security in housing environment.

Streszczenie

W artykule przedstawiono problematyke projektowania osiedli bezpiecznych w Polsce na poczatku 21. wieku, w kontek-
Scie teorii ,Defensible space”, sformutowanej przez O. Newmana. Srodowisko zamieszkania w Polsce jest realizowane
przede wszystkim jako osiedla grodzone i zamknigte. Zwrécono uwage na konsekwencje przestrzenne i spoteczne takich
projektow. Zaprezentowano tez eksperymentalng realizacje Osiedla Btekitnego | w Siechnicach, jednego z pierwszych
w Polsce zaprojektowanego jako ,osiedle bezpieczne” (metoda secure by design). W artykule przeanalizowano zastoso-
wane tam rozwigzania projektowe dotyczace bezpieczeristwa w srodowisku zamieszkania.
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WSTEP

Zdaniem niektorych autorytetdow, na przyktad
B. Jatowieckiego, na rozwdj przestrzeni duzych miast
w Polsce majg wptyw obecnie trzy zjawiska: przemia-
na wielofunkcyjnych dzielnic centralnych w przestrze-
nie biurowe, zmiana organizacji handlu i przenoszenie
przestrzeni publicznych do specjalnie zaaranzowanych
obiektdw, potozonych czesto poza obszarami $réd-
miejskimi, oraz powstawanie zamknigtych i strzezo-
nych osiedli'.

Gated communities, czyli ,osiedla za bramg”, sg
czesto spotykane w Stanach Zjednoczonych, Australi,
Afryce Potudniowej, w Centralnej i Potudniowej Ame-
ryce oraz w Kanadzie. Blakely i Snyder (1999) okresla-
ja osiedla strzezone jako nowg odmiane dyskrymina-
cji, tym razem ekonomicznej?. Szacuje sie, iz obecnie
w USA ponad 12 % obywateli decyduje sie na mieszka-
nie w osiedlach zamknietych i strzezonych i odsetek ten
ciagle rosnie®. Wczesniej réznice w statusie spotecznym

' B. Jatowiecki: Fragmentacja | prywatyzacja przestrzeni, [w:] B. Jatowiecki, W. kukowski (red.), Gettoizacja polskiej przestrzeni migjskiej,
Wydawnictwa SWPS Academica i Wydawnictwo Naukowe Scholar, Warszawa 2007, s.15.
2 E.J. Blakely, M.S. Synder, Fortress America, gated communities in the United States, Brookings Institution Press, Washington D.C.,

1999

1. Colguhoun, Design Out Crime. Creating safe and Sustainable Communities, Architectural Press, 2004, s. 280
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zaznaczane byty przez odmienne zageszczenie frag-
mentow miasta oraz formy architektoniczne budynkdw.
W latach 90. dwudziestego wieku osiedla strzezone po-
jawity sie rowniez w Polsce. Problematyka ksztattowania
osiedli bezpiecznych stata sie problemem waznym i ak-
tualnym, tematem konferencji i prac naukowych (m.in.
prowadzonych w Politechnice Wroctawskigj, Politech-
nice Krakowskiej, Politechnice Biatostockiej)*. Osiedla
bezpieczne zaczeto traktowac jako element zrowno-
wazonego rozwoju (Deklaracja Stambulska Konferen-
cji NZ Habitat Il 1996, gdzie podjeto prébe okreslenia
osiedla sprawiedliwego i bezpiecznego)® i projekto-
wania zrownowazonego srodowiska zamieszkania
(badania prowadzone pod kierunkiem G. Schneider —
Skalskiej®, takze H. Zaniewskiej z zespotem). W artyku-
le autor porusza problematyke projektowania i realizacji
osiedli bezpiecznych w Polsce na przetomie 20. i 21.
wieku - prezentuje wspotczesng tendencje budowania
osiedli grodzonych w Polsce oraz eksperymentalng re-
alizacje osiedla Btekitnego w Siechnicach, osiedla tzw.
Lbezpiecznego”. W pracy zastosowano metode analizy
opisowej, studium przypadku oraz jakosciowe badania
terenowe in situ.

1. GENEZA | PRZYCZYNY POWSTAWANIA
OSIEDLI ZAMKNIETYCH | GRODZONYCH
W POLSCE

W Polsce jednym z gtéwnych powoddw gro-
dzenia osiedli jest potrzeba bezpieczenstwa. Wspdtist-
nienie obszaréw zamieszkanych przez ludzi o réznym
statusie ekonomicznym skutkuje postepujacym po-
czuciem zagrozenia zamoznych warstw spotecznych.
Zamykanie sie w ogrodzonych enklawach moze byc¢
rowniez reakcjg na dtugie lata komunizmu, kiedy po-
trzeba wtasnosci prywatnej byta pietnowana i ttumio-
na, a teraz wraca w przesadzonej formie ,warownych”
apartamentow. Badania przeprowadzone przez zespot
prof. B. Jatowieckiego pokazujg, ze mieszkanie ,wsrod
swoich”, prestiz wynikajgcy z ,dobrego adresu” to obok
poczucia bezpieczenstwa gtdwne motywy zamieszka-
nia w grodzonych apartamentach’.

W pierwszej potowie lat 90. XX wieku moda na
osiedla grodzone i strzezone dotarta do Polski, byty

one wizytdwkami modernizacii i postepu - traktowano
ten typ habitatu jako symbol nowoczesnosci Zachodu.
Pod koniec wieku XX osiedli grodzonych i zamknietych
byto w Polsce, zwtaszcza w miastach metropolitalnych,
coraz wiecej (w samej Warszawie wg roznych szacun-
kéw ponad trzysta). Staty sie one symbolem statusu.
Zazwyczaj mtodzi inteligenci pokazywali swoj sukces
zawodowy, przeprowadzajac sie na obrzeza miasta do
osiedli zamknietych. Pojawienie sie osiedli grodzonych
traktowano w tej fazie jako naturalne nastepstwo splo-
tu blizej nieokreslonych wydarzen, a ich istnienie nie
wymagato szczegdlnego zainteresowania. Stosunek
do osiedli strzezonych i zamknigtych radykalnie zmienit
sie w potowie pierwszej dekady XXI wieku. Jak pisat
J. Gadecki, socjolog z AGH, ,...trzy zjawiska: moda
mieszkaniowa, pojawienie sig i rozwdj firm deweloper-
skich oraz prywatyzacja bezpieczeristwa (...) wspot-
tworzg kontekst, w ktdrym sytuuje sie dyskurs na temat
osiedli grodzonych w Polsce™. Popularnos¢ osiedli
zamknietych zaczeta szybko rosnac, a deweloperzy
w medialny sposdb zaczeli sprzedawac cos wiecej niz
mieszkania — pewien styl zycia. Sukcesywnie prowa-
dzone badania socjologiczno-przestrzenne (m.in. B.
Jatowiecki, J. Gadecki, K. Zaborska i inni) zaczety po-
kazywac, po pierwsze skale zjawiska - takich zespo-
téw powstato naprawde wiele, po drugie — charakter
zycia ,za murami” i po trzecie — skutki przestrzenne
tego zjawiska. Okazato sig, ze zycie ,za murem” to nie
tylko przyjemnosci. Za pienigdze nie sposdb bowiem
kupi¢ wspdlnoty sasiedzkiej. Media zauwazyty, ze na
takich osiedlach czesto trudno porozumiec¢ sie z sasia-
dami. Na zebraniach wspdlnot i na forach interneto-
wych zaczety wybuchac¢ awantury. Zaczeto zauwazad,
ze na Zachodzie ogrodzonych osiedli nie jest procen-
towo wiele i nalezg one raczej do krajobrazu Trzeciego
Swiata.

2. SKUTKI PRZESTRZENNE | SPOLECZNE

Negatywne skutki przestrzenne powstania osie-
dli strzezonych i grodzonych wyraznie wida¢ w pol-
skich miastach, zwfaszcza metropolitalnych. Z jednej
strony to aspekty obronnosci i warownosci: odpowied-
nie nazwy, ale tez wiezyczki, bramy, budki straznikdw,

“np. badania pod kierunkiem prof. Z. Bacia w ramach konferencji Habitaty Bezpieczne 2006, Politechnika Wroctawska, prace badawcze
prowadzone pod kierunkiem prof. A. Wyzykowskiego w Katedrze Odnowy i Rozwoju Zespotdw Urbanistycznych w IPU WA Politechniki
Krakowskiej czy badania prowadzone pod kierunkiem dr hab. B. Czarmeckiego w Katedrze Urbanistyki i Planowania Przestrzennego WA

Politechniki Biatostockiej.

5 H. Zaniewska, M. Thiel, Srodowisko mieszkaniowe w zréwnowazonym rozwoju miast i osiedli — aspekt spoleczny i urbanistyczny, ,Cza-

sopismo Techniczne - Architektura”, Wyd. PK, z. 3-A, 2007, s. 312,

& G. Schneider-Skalska, Zrownowazone Srodowisko mieszkaniowe: spofeczne — oszczedne — pigkne, Politechnika Krakowska, Krakow

2012,
" B. Jatowiecki..., op. cit.
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kamery, szyfry — nawet przy wejsciu na place zabaw dla
dzieci, kilometry ptotéw i ogrodzen, dzielgcych miasta
i ludzi. Z drugiej strony to rozcztonkowanie architektury
miasta, o wzrastajgcym podziale spotecznym, swego
rodzaju ,getta dla bogatych”. Miejskos¢ to wiasciwie
uksztattowana i funkcjonujaca przestrzen publiczna,
czyli ulice, place, parki, w ktérych zarowno mieszkan-
cy miasta, jak i goscie mogg poruszac sie swobodnie.
Osiedla, a nawet cate dzielnice ogrodzone murem dzielg
miasto, powodujgc degradacje przestrzeni publiczne;.
Zdefiniowanie granic miedzy tym, co prywatne, a tym,
co publiczne, zdaje sie odpowiedzig na pytanie, ktd-
ra przestrzen powinna by¢ ogrodzona, a ktéra nalezy
do miasta i nie mozna jej zamykac. Przyktaddow takich
grodzonych i strzezonych zespotéw jest wiele, to m.in.:
osiedle Marina Mokotow (APA Kurytowicz), zespot cen-
trum gietdowego Alpina w Wilanowie Zachodnim przy
ul. Sarmackiej (arch. arch. A. Kicinski, M. Bednarczyk,
M. Happach, R. Jaworski, R. Jedlinski; realizacja od
2006 r.), Zielone Zacisze na Targowku, starsze zespoty
mieszkaniowe warszawskiej Pragi, Ursynowa i inne re-
alizacje w wielu duzych miastach — w Gdarsku, Pozna-
niu, Krakowie, Wroctawiu, Biatymstoku etc.

Podobne do skutkéw przestrzennych sg ne-
gatywne skutki spoteczne osiedli zamknigtych. Dla J.
Gadeckiego zamkniete osiedle jest symbolem bez-
nadziejnego uwiktania wspoétczesnego Polaka. Zyje
on w Swiecie nieustannej rywalizacji, brakuje mu po-
czucia wspolnoty i bezpieczenstwa. Dzieki zabudowie
grodzonej jej przyszty mieszkaniec rézne elementy
otrzymuje w pakiecie: dom, nowoczesnos¢, zamknie-
cie, poczucie komfortu i bezpieczenstwa. Z drugiej
strony konstruowanie statusu jest trudne, niesie ze
sobg rozczarowania z powodu zamieszkiwania w ta-
kim otoczeniu. Jak pisze J. Gadecki, ,rzeczywistos¢
samych osiedli jest bardziej konfliktogenna niz relacje
z ich otoczeniem zza ptotu”, ,osiedla grodzone to re-
akcja na funkcjonalng, spoteczng i estetyczng mizerige
polskich miast”.* Okazuje sie, ze osiedle grodzone jest
tylko pozornie odpowiedzig na niedostatki, jednocze-
Snie bowiem nasila poczucie chaosu przestrzennego
i nieréwnosci spotecznych. Mur czy ogrodzenie jest nie
tylko wazne z powodu bezpieczenstwa, ale jako gra-
nica ustala nowe zasady i broni przywilejow: lepszych
jakosciowo form zamieszkania, ustanawia nowe relacje
spoteczne'.

Z przeprowadzonych badan wtasnych i anali-
zy literatury wynika, ze tendencja grodzenia struktur
mieszkaniowych w Polsce w okresie transformacji do-
tyczy:

— nowych zespotdéw mieszkaniowych,

— nowych pojedynczych budynkéw mieszkanio-
wych,

— zamykania szlabanami ulic w zespotach juz ist-
niejacych,

— grodzenia istniejgcych wolno stojacych budyn-
kéw mieszkalnych,

— grodzenia catych wczesniej wybudowanych osie-
dli mieszkaniowych.

3. KONCEPCJA PRZESTRZENI BEZPIECZNEJ
WEDLUG TEORII DEFENSIBLE SPACE
O. NEWMANA ORAZ METODY CPTED
(SECURE BY DESIGN)

Problem bezpieczenistwa przestrzeni w srodo-
wisku mieszkaniowym zaczat narasta¢ w USA i krajach
Europy Zachodniej juz w latach 60. i 70. dwudziestego
wieku. Zdajgc sobie sprawe z postepujgcego rozwoju
osiedli grodzonych, bedgc rownoczesnie swiadomym
konsekwencji przestrzennych i spotecznych, jakie nio-
Sg ze sobag takie zespoty, naukowcy poszukiwali spo-
sobow zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
wielorodzinnej, ktére mogtyby stanowic¢ alternatywe
dla spotecznosci zamknietych. Proba odpowiedzi na
pytanie, ktdra przestrzert moze by¢ w pewien sposob
wyodrebniona, a ktéra nalezy do miasta i nie mozna
jej zamykad, jest teoria Oscara Newmana Defensible
space (1996, 1973). Zaproponowat on wedtug tej kon-
cepcji ,przestrzeni obronnej” podziat przestrzeni w za-
leznosci od sposobu jej wykorzystania na publiczng,
potpubliczng, potprywatng i prywatng™.

Przestrzen publiczna jest dostepna bez zadnych
ograniczen, potpubliczna jest uzytkowana czasowo,
posiada oznaki, ze do kogos nalezy, przestrzen pot-
prywatna to wtasnosc¢ dzielona z innymi mieszkaricami,
ma czytelne granice, wejs¢ na nig mozne tylko osoba
zaproszona przez ktdregos$ z mieszkancoéw. Wreszcie
przestrzen prywatng stanowia mieszkania, wnetrza
domodw i wszystkie miejsca dostepne tylko mieszkan-
com.

8 J. Gadecki, Za murami. Osiedla grodzone w Polsce — analiza dyskursu, Fundacja na rzecz Nauki Polskiej, Wroctaw 2009, s. 139
9 J. Gadecki: Polska podziemna, Instytut Idei, Instytut Obywatelski, nr 5, 2014, s.77

' Tamze, s. 78-79.

0. Newman, Creating defensible space, Department of Housing and Urban Development, Washington, D.C., U.S., 1996, takze za: B.
Gronostajska , Bezpieczny habitat w swietle teorii Oscara Newmana, |w:] Habitaty bezpieczne. Habitaty 2006, Prace Naukowe Wydziatu
Architektury Politechniki Wroctawskiej, praca zbiorowa pod red. Z. Bacia, Wroctaw 2006, s. 217.
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O. Newman w swojej teorii wyrdznit pewne ce-
chy przestrzeni, ktére wptywajg na zmniejszenie wan-
dalizmu i przestepczosci. Sa to'?:

1) terytorialno$¢ manifestowana (territoriality) -
obecnosc¢ symbolicznych barier oddzielajgcych
terytoria (np. usytuowanie budynkdw, chodni-
kow, znakow i napisow, tablic informacyjnych,
dobor koloru do oznaczen stref wptywu);

2) nadzdr (surveillance) - mozliwosé obserwo-
wania podejrzanych aktywnosci; uzyskuje sie
przez odpowiednie rozmieszczenie budynkdw,
oswietlenia i urzadzen, zieleni, miejsc aktywno-
Sci ludzkiej w taki sposdb, aby zwigkszy¢ pole
obserwaciji otoczenia;

3) naturalna kontrola dostepu (image) — widoczna
dbatos¢ o teren, ogdlna czystosc; to sposob
rozmieszczenia wejsé, chodnikdw, dobdr gatun-
koéw zieleni (np. tzw. obronnej) wyznaczajgcych
trasy publiczne, zapewniajgcych ograniczony
dostep o0séb nieuprawnionych do stref prywat-
nych i zwiekszajacych poczucie bezpieczenstwa
0s6b uprawnionych.

Wedtug powyzszych zasad ochrona dostep-
nosci uzyskuje sie nie poprzez grodzenie terenu, lecz
przez wykreowanie przestrzeni, kontrolowanej przez
wspaolnote lokalng (civil space) oraz wiezi sagsiedzkiej.
O. Newman jednoznacznie zaktada istnienie wtasciciela
i kontrolowanie przez niego przynaleznej przestrzeni.

Oprocz metody O. Newmana, opartej gtownie
na terytorialnosci, wypracowano takze inng metode,
opartg na wieloaspektowym, Srodowiskowym pro-
jektowaniu — CPTED (Crime Prevention Through Envi-
ronmental Design). Zasady projektowania przestrzeni
bezpiecznych CPTED powstaty pot wieku temu i obec-
nie sg stosowane gtéwnie w USA, Kanadzie, Australi,
Wielkiej Brytanii, Holandii i w potudniowych landach
Niemiec. Metode CPTED realizuja i propaguja m.in.:
europejska organizacji E-DOCA i swiatowa ICA — In-
ternational CPTED Association (ktora zrzesza organiza-
cje i cztonkdw z 30 krajow, takze te pierwsza). Metoda
interdyscyplinarnie taczy wiedze z zakresu planowania
przestrzennego, urbanistyki, architektury, psychologii,
socjologii, kryminologii, a takze techniki. Wigkszy na-
cisk potozony jest tutaj na dbatos¢ o przestrzen fizycz-
na, ktéra ma byc¢ nieprzyjazna przestepcom i zapew-
nia¢ poczucie bezpieczeristwa praworzadnym obywa-
telom. W Wielkiej Brytanii program ten jest realizowany
pod nazwa secure by design’®.

21, Colguhoun, op. cit. s. 41.

Do chwili obecnej wypracowano juz zatozenia
programu CPTED drugiej generaciji, dodajac niektdre
kategorie teorii Christophera Alexandra do teorii ksztat-
towania bezpiecznego $rodowiska mieszkaniowego
(np. w Holandii). Chodzi tutaj miedzy innymi o takie ele-
menty, jak wielko$¢ zespotu mieszkaniowego, gestose,
skala zabudowy, milieu — Slady czestej obecnosci
mieszkancow w miejscach przestrzeni urbanistycznej
do tego uksztattowanych, urzadzenia dla osob mto-
dych i dzieci, wyksztatcenie wiezi spotecznych i po-
czucia odpowiedzialnosci mieszkaricow. CPTED dru-
giej generaciji faczy w sobie fizyczne i spoteczne cechy
ksztattowania przestrzeni bezpieczne;j.

W Holandii program CPTED - secure by design
— jest realizowany z sukcesem od kilkunastu lat. Tam,
gdzie zostat wdrozony, liczba wlaman zmniejszyta sie
0 30%, a subiektywne poczucie bezpieczenstwa wzro-
sto az 0 70%".

W Polsce takze rozpoczeto prace nad wpro-
wadzeniem krajowego programu ,Bezpieczna Prze-
strzert”, wykorzystujacego zaadaptowane do polskiego
prawa, krajowych warunkdéw i mentalnosci spoteczen-
stwa zatozenia z metody CPTED i praktyki holender-
skiej, brytyjskiej i amerykanskiej. Grupa zainteresowa-
nych ta problematykg osob zatozyta we wrzesniu 2005
roku Fundacje ,Bezpieczna Przestrzen” z siedzibg we
Wroctawiu — organizacje pozytku publicznego typu non
profit, promujacg powstawanie otwartych i przy tym
bezpiecznych przestrzeni.

Na podstawie praktyki miedzynarodowej secure
by design w projektach realizowanych jako ,bezpiecz-
na przestrzen” dodano do zasad postulowanych przez
O. Newmana kategorie zabezpieczen technicznych,
zarzadzania i konserwacji — zastosowanie rozwigzan
mechanicznych (rygli i zawiaséw w drzwiach, wzmoc-
nionych szyb, krat, rolet itp.) oraz zabezpieczen elek-
tronicznych (sygnalizacji alarmowej, kontroli dostepu,
domofondw i wideodomofondw, telewizji dozorowe).

5. OSIEDLE BLEKITNE | W SIECHNICACH (2004) -
»OSIEDLE BEZPIECZNE” ZAPROJEKTOWANE
METODA SECURE BY DESIGN

W Siechnicach pod Wroctawiem zrealizowano
w pierwszej dekadzie 21 wieku jedng z pierwszych
w Polsce inwestycji mieszkaniowych wedtug regut
Jbezpiecznej przestrzeni” — secure by design — Osiedle
Btekitne I. Przy projektowaniu i realizacji uczestniczyta

8 Termin Crime Prevention Through Environmental Design zostat uzyty po raz pierwszy przez amerykanskiego kryminologa C. Ray Jeffreya

w 1971 roku, [w:] I. Colguhoun, op. cit., s. 556-56.

" http://www.zoliborz.org. pl/page/index. php?str=136; Katarzyna Zaborska, Osiedla za murem - bezpieczne domy szczesliwvych ludzi?
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firma Polsystem, oraz Pracownia Arch-Wig z Wrocta-
wia (gt. projektant Janusz Grochowski)'s.

Praktycznym potwierdzeniem stusznosci takie-
go dziatania byto przyznanie osiedlu juz na etapie bu-
dowy, bo w pazdzierniku 2003 roku, holenderskiego
Certyfikatu Osiedla Bezpiecznego, jedynego w tam-
tym okresie certyfikatu w Europie poza Holandig. Eki-
pa holenderskich ekspertéw policyjnych drobiazgowo
ocenita projekt i rzeczywistos¢ budowlang i przyznata
Osiedlu Btekitnemu 95 punktéw na 100 mozliwych'®.
Decydujaca role w zrealizowanym zespole odegraty
miedzy innymi: zwarta konstrukcja domaodw, brak natu-
ralnych oston i odpowiednia aranzacja matej architek-
tury i zieleni.

6 URBANISTYKA OSIEDLA A BEZPIECZENSTWO

Osiedle Bfekitne | zostato zlokalizowane na po-
dtuznej dziatce 111/35 o powierzchni okoto 1,5 ha i ukon-
czone w 2004 roku. Jego kompozycje urbanistyczng
tworzy sze$¢ podwdjnych, czterokondygnacyjnych
budynkow (liczgc po dwa, jest ich dwanascie)'” (ryc. 1).
Planowany byt jeszcze jeden podwaojny, ale nie zostat
zrealizowany (ryc. 2). Posrodku osiedla zaprojektowano
szeroki cigg pieszo-jezdny, ze sprowadzong do mini-
mum obecnoscig ruchu kotowego (cele transportowe,
ratunkowe itd.). Z osiedla catkowicie wytgczono prywat-
ny ruch samochodowy, miejsca parkingowe zaplanowa-
no za ogrodzeniem. Osiedle jest ogrodzone przejrzysta
siatka, a dostep na teren zespotu odbywa sie przez furt-
ki - zaktadano ich otwartos¢ catg dobe (ryc. 3).

Przyjeto odpowiednig aranzacje niskiej zieleni,
tak by spetniata role ozdobng, ale nie stanowita natural-
nych oston. Drzewa sg usytuowane w rejonie gtownych
wejs¢ na osiedle. Zadbano, by nie zastaniaty latarn.
Latarniom na terenie towarzyszg niskie kuliste lampy
typu ogrodowego. Nie ma firmy ochroniarskiej — osie-
dla pilnuja mieszkarcy. Ze swoich ,salonéw” wszyscy
na przyktad moga zobaczy¢ centrum osiedla. Nie ma
anonimowosci, osoba obca jest dobrze widoczna. Od
gtéwnego ciggu komunikacyjnego biegng w bok Sciez-
ki do stref wejscia do budynkdéw. Zaczynajg sie one
dtuzszymi podejsciami (ryc. 4).

7. STANDARD MIESZKAN

Osiedle Btekitne | zostato zaplanowane na mia-
re powszechnego standardu uzytkowo-funkcjonalne-

5 Dane za: Starostwo powiatowe we Wroctawiu.

Ryc. 1. Osiedle Bfekitne | w Siechnicach, projektowana zabu-
dowa, planowany budynek na koncu ciagu pieszego nie zostat
zrealizowany. Granica dziatki oznaczona linig ciagta wyznacza
ogrodzenie osiedla, linig przerywang oznaczono ogrodzenie
poszczegodlnych budynkdw.
Zrédio: rys. autor na podstawie materialéw projektowych
firmy Polsystem.

go. Mieszkania sg stosunkowo nieduze, najwieksze
maja mniej niz 60 m2. Czterokondygnacyjne budynki
0 zwartej bryle mieszczg w sobie 20 mieszkan matych
i Srednich od 34 do 55 metréw kwadratowych. Sg to
mieszkania jedno- (34 metry kwadratowe), dwu- (45
i 49 metréw kwadratowych) i trzypokojowe (54 i 55
metrow kwadratowych) z tazienkg i oswietlonym anek-
sem kuchennym, kazde posiada witasng przynalezng
mu komorke na poziomie mieszkania (~1,8 m2)'®. Do
mieszkan na parterze przynalezy taras ziemny dookota

6 A, Popielski, Systemy alarmowe, IPA, nr 4, Warszawa 2006, s.10, takze www.polsystem.net.
" E. Kozlowska, Proekologiczne gospodarowanie woda opadowg w aspekcie architektury krajobrazu, Wyd. Uniwersytetu Przyrodniczego

we Wroctawiu, Wroctaw 2008, s. 95-96.
'8 B, Gronostajska, op. cit., s. 218, takze www.polsystem.net.
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mieszkania o szerokosci okoto 3m, a do mieszkan na
trzecim pietrze (z wyjatkiem kawalerki) antresola pod-
daszowa do zagospodarowania.

8. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE
| TECHNICZNE A BEZPIECZENSTWO

Bryty budynkdw maja charakter zwarty, bez
zaston architektonicznych. Tuz nad drzwiami wejscio-
wymi do domdéw sg zamontowane detektory ruchu.
Wejscie kogokolwiek w pole ich widzenia powoduje
wigczenie swiatta w strefie przed drzwiami i na klat-
ce schodowej. Klatki schodowe sg skonstruowane
przejrzyscie, bez wnek i zatomow, w ktorych mozna
sie ukry¢. Wchodzgc do srodka, ma sie pewnosc, ze
nikt tam sie nie zaczait. Z kolei wchodzacy jest do-
brze widoczny dla mieszkancow. Dtuzsze podejscie
powoduje wydtuzenie czasu na ocene sytuacji i de-
cyzje o wpuszczeniu lub wejsciu. Mieszkaricy moga
zobaczy¢ przybysza czekajacego na wpuszczenie na
odpowiednim kanale swoich telewizoréw. Réwniez na

ekranach telewizoréw lokatorzy beda mogli w swoich
mieszkaniach doglada¢ wtasnych samochoddw na
parkingach. Te role przejma kamery, ktére beda za-
montowane wzdtuz fragmentdw obrzezy osiedla. Drzwi
do budynkoéw w Osiedlu Btekitnym | nie sa typowe -
szerokie i przeszklone, maja wmontowany domofon
i skrzynki do korespondenciji. Listonosz wrzuca listy
do skrzynek na zewnatrz domu, a mieszkancy wyjmu-
ja je od strony zamknietej klatki schodowej. Wysunigto
na zewnatrz réwniez infrastrukture pomiarowg (ryc. 5).
Kazdy dom jest otoczony podwyzszonym nieco w sto-
sunku do poziomu otoczenia tarasem ziemnym, ogro-
dzonym 90-centymetrowa ozdobng siatkga metalowg
(ryc. 6). Tarasy sg zagospodarowane przez wtascicieli
mieszkan parterowych, ktérzy dbajg o Sciany budyn-
ku. Osiedlowe kosze na smieci zaprojektowano jako
odporne na uszkodzenia, a masywne tawki bez oparc.
Balkony umieszczono na stupach o przekroju kwadra-
towym, na ktdre znacznie trudniej sie wspia¢ niz na
okragte. W oknach mieszkan parterowych zainstalo-
wano zaluzje antywfamaniowe'®.

Ryc. 2. Osiedle Btekitne |, Siechnice — widok od ul. Chabrowej, po lewej stronie parking w miejscu niezrealizowanego ostatniego
budynku; zZrodto: fot. autor.

9 Na podstawie: A. Popielski, op. cit., s. 9 oraz www.polsystem.net.
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WNIOSKI

Przeprowadzone analizy dowodzg, iz proble-
matyka projektowania osiedli bezpiecznych w Polsce
jest obecnie — ze wzgledu na rosngca skale zjawiska
— bardzo wazna, a eksperyment Osiedla Btekitnego
| w Siechnicach dostarczyt wiele wnioskow, zaréwno
pozytywnych, jak i negatywnych. Do pozytywnych
nalezy zaliczy¢: fakt, iz osiedle to stanowi interesujaca
probe zaprojektowania od podstaw bezpiecznego ze-
spotu mieszkaniowego. Podczas projektowania zasto-
sowano metode tzw. secure by design - jest to jeden
z pierwszych takich projektéow mieszkaniowych w Pol-
sce. Analizy wykazaty, ze w tej metodzie najwazniejsze
sa: rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne, oswie-
tlenie i srodki techniczne podnoszace bezpieczenstwo
uzytkowania przestrzeni Srodowiska zamieszkania.
Przeprowadzone badania pokazujg réwniez negatywne
cechy projektu. Do nich nalezy zaliczy¢ miedzy innymi
zaplanowanie ogrodzenia osiedla (podwdjny system —
Ryc. 3. Osiedle Blekitne |, Siechnice — widok od ul. Jarzebinowej: ~ Caly zespét oraz pojedyncze obiekty). W ten sposdb

brama gtéwna i wejécie na teren osiedla; Zrodto: fot. autor. potwierdzono stusznos$¢ pogladu, ze przestrzen gro-
Y ol ‘ N Ryc. 4. Osiedle Blekitne I, Siechnice — alejka wewnetrzna, ‘\
-~ na pierwszym planie wejscie do budynku;

zrédto: fot. autora.
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Ryc. 5. Osiedle Btekitne I, Siechnice - wejscie do klatki schodo-

wej, widoczne skrzynki na listy i urzadzenia pomiarowe; Zrodto:

https://www.google.pl/maps/@51.0282012,17.1508284,248m/
data=!3m1!1e37hl=pl

dzona stata sie w polskim mieszkalnictwie standardem
w okresie transformaciji. Wydaje sig, ze istnieje potrzeba
przeprowadzenia badan bezposrednich wsrod miesz-
kancow oraz analizy przestrzeni Osiedla Btekitnego in-
nymi dostepnymi metodami (np. metoda space syntax),
w celu lepszej weryfikacji zatozen projektowych. Bada-
nia pokazujg, ze niewfasciwie interpretowany postulat
wydzielania odrebnosci terytorialnej w czasie planowa-
nia i projektowania przestrzeni bezpiecznych prowadzi
do powstawania ogrodzen. Podkreslajg to rowniez inni
badacze. Pierwotnie krytykowany, nie do korica zre-
alizowany projekt zieleni na terenie zespotu po prawie
10 latach uzytkowania wyglada korzystniej. Wieksze
watpliwosci budzi zastosowanie do kompozycji osiedla
budynkdéw punktowych. Ten typ budynku mieszkanio-
wego, rozpropagowany w 20. wieku i bedacy jednym
z podstawowych elementéw urbanistyki moderni-
stycznej, nie sprawdzit sie przeciez w kreowaniu osiedli
bezpiecznych — wrecz przeciwnie. Stad zapewne po-
jawienie sie zatozenia fizycznego ogrodzenia zespotu
(paradoksalnie w celu zapewnienia bezpieczenstwal).

Ryc. 6. Osiedle Bfekitne |, Siechnice — gtéwny ciag pieszo-jezdny, widok od strony osiedla. Widoczne ogrodzenia pojedynczych
budynkdéw mieszkalnych; zrédto: fot. autora.
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Wydaje sig, ze nalezato odrebnos¢ terytorialng zazna-
czy¢ w inny sposob. Wazng role ma (wg metody secu-
re by design) tworzenie w osiedlu migjsc aktywnosci
sasiedzkiej, tworzenie formalnych badz nieformalnych
przestrzeni, w ktorych mozna spotkac sie z sgsiadami,
co umozliwia identyfikacje z miejscem zamieszkania,
powstawanie poczucia wspadlnoty lokalnej i zaciesnie-
nie wiezi spotecznych. Na Osiedlu Btekitne | takich
miejsc nie zaplanowano wiele.

Na koniec trzeba zauwazy¢ jeszcze jedng nega-
tywna strone projektu — stabg architekture budynkow
i detali. Poziom rozwigzan architektonicznych wyraz-
nie nie nadaza za poziomem rozwigzan technicznych
podnoszacych bezpieczenstwo. Reasumujac, Osiedle
Btekitne | w Siechnicach to interesujgcy projekt, ale na-
lezy go traktowac jako pilotazowy. | chociaz przy tym
eksperymencie popetniono pewne btedy, potrzebne sg
dalsze realizacje mieszkaniowe, uwzgledniajgce po-
wyzsze doswiadczenia — proby bardziej udane.
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