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EVOLUTION OF THE HIGH STANDARD HOUSING IN MOSCOW, FROM SOCIALIST REALISM TO CAPITALIST REALISM

Abstract:

In the paper the evolution of high standard housing for chosen social group (government functionaries and eminent
scientists and artists) in Moscow are presented. The high standard houses were built in all countries but only in Russia
they had a very untypical formal expression. The architectural form of these buildings was a result of many factors.
The main one was the ideology imposed by the communist party. This movement was called ,,socialist realism”.
Socialist realism became state policy in 1932 when Soviet leader Joseph Stalin promulgated the decree ,,0n the Re-
construction of Literary and Art Organizations” and ended in 1955. After the political changes in 1990 we observed
a return to old architectural forms. But now this movement is called - ,,caprealism” (capitalist realism). In the paper
the best examples of this kind of buildings in Moscow are presented.

Streszczenie:

Artykut poswiecony jest problemowi budownictwa mieszkaniowego o wysokim standardzie w Moskwie. Domy i zespo-
ty mieszkaniowe tego typu nie sa niczym nowym w architekturze swiatowej, jednak tylko w Rosji budownictwo to
znalazto swoj tak odrebny sposob wyrazu. Ztozyto sie na to wiele aspektow. Jako najwazniejszy nalezy uznac aspekt
ideologiczny, narzucony przez partie komunistyczna. Potaczenie ideologii i architektury w latach 1917-1933 stworzy-
to konstruktywizm, a w latach 1933-1955 socrealizm. Kapitalistyczne przeksztatcenia w Rosji po roku 1990 réwniez
zaowocowaty specyficzng architekturg - kaprealizmem. W artykule prezentowane sa przyktady najbardziej znanych
»elitarnych” obiektow mieszkaniowych w Moskwie.
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Stowa kluczowe: architektura mieszkaniowa, socrealizm, kaprealizm

1. TLO HISTORYCZNE w maju 1930 roku wraz z ogtoszeniem postanowie-

W architekturze rosyjskiej okres po 1917 roku
byt okresem najbardziej tworczym. To wtedy tworzy-
li N. tadowski, Leonidow, W. Tatlin, K. Mielnikow, I.
Gotosow, bracia Wiesninowie. Obiekty projektowa-
ne po 1917 roku mozemy zaliczy¢ do najwybitniej-
szych dziet architektury swiatowej. Byt to rowniez
okres eksperymentu z domem-komunga. Dom-komuna
byt z jednej strony realizacja utopijnej dziewietna-
stowiecznej socjalistycznej koncepcji, z drugiej zas
odzwierciedlat dazenie bolszewikow do stworzenia
nowego spoteczenstwa. Okres rozkwitu tego typu
zabudowy mieszkaniowej przypada na pozne lata
dwudzieste XX wieku. Trwat on krdtko i zakonczyt sie

nia KC WKP(b) ,,0 przebudowie zycia spotecznego”,
gdzie poddano krytyce idee domu-komuny. W rezulta-
cie powrocono do projektowania typowych mieszkan.
Jednakze w zwiazku z trudna sytuacja ekonomiczna
w Rosji lat trzydziestych samodzielne mieszkanie byto
nagroda za szczeg6lne zastugi. Od 1932 roku budowa-
ne sg elitarne domy, ktore staty sie catkowitym za-
przeczeniem typowych doméw-komun z petna kolek-
tywizacja zycia. ldealny dom-komuna z lat dwudzie-
stych z jego korytarzowa struktura, brakiem tazienek
i kuchni w mieszkaniach, wspolna pralnia i ,,krasnym
ugotkom” zostaje zastapiony domem, ktdéry miat za-
pewni¢ ,komfortowe i kulturalne zycie”. Mieszkania
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w specjalnych domach
miaty nie tylko kuchnie
ze spizarnia i w petni wy-
posazone tazienki (z bide-
tem, toaletka i lezanka),
ale rowniez dwa wejscia
i pokoj dla gospodyni. W
reprezentacyjnych holach
siedziat odzwierny, cze-
sto uzbrojony. Czotowym
przyktadem domu dla so-
wieckiej elity jest Dom na
Nabierieznoj.

2. DOM
NA NABIERIEZNOJ,
arch. B.M. lofan, 1931

Dom na Nabieriez-
noj powstat jako zespot
mieszkaniowy dla cztonkéw rzadu. Byt to wtedy naj-
wiekszy zespot mieszkaniowy w Europie: 11 pieter, 24
klatki schodowe, 505 mieszkan, kilka wewnetrznych
dziedzincow, poczta, bank, pralnia, sklepy, salon fry-
zjerski, przedszkole, poliklinika, klub, sale sportowe,
kinoteatr (Jaszkin, 2009). Ten gigantyczny obiekt byt
stworzony po to, aby zapewni¢ wygodne zycie pracow-
nikom réznych ministerstw sowieckiego rzadu. Miesz-
kancom wydawat sie rajem (w kazdym razie do czasu
stalinowskich represji, gdy ponad 700 mieszkancow
domu zostato aresztowanych, a 300 z nich rozstrze-
lanych w latach 1932 - 1939). W 1932 roku w domu
mieszkato 2745 osob. Catkowita powierzchnia zespotu
wynosita 400 tys. m2. Powierzchnia mieszkan wynosita
od 100 do 170 m?, co w 6wczesnych czasach byto rze-
cza niespotykana. Wszystkie mieszkania byty w petni
wyposazone w meble wykonane na specjalne zamo-
wienie. Jedynym matym pomieszczeniem w mieszka-
niu byta kuchnia. Byta ona za to wyposazona w naj-
nowsze zdobycze 6wczesnej techniki, miedzy innymi
w gazowe kuchenki. Problem wyzywienia byt roz-
wigzany tak jak w domach-komunach. W kompleksie
znajdowata sie restauracja, w ktérej mogli stotowac
sie mieszkancy. Co, zwazywszy na to, Ze uzywano tam
produktow niedostepnych dla zwyktych ludzi, byto
rozwiazaniem optymalnym, z punktu widzenia miesz-
kancow. W zespole mieszkaniowym byta zapewniona
stata dostawa cieptej wody. Koszt inwestycji wyniost
28 milionow rubli (przy zaktadanym - 4 mln).

Zespot jest rowniez jednym z ostatnich przy-
ktadow architektury projektowanej w stylu konstruk-
tywizmu. Charakteryzowat sie on typowa dla kon-
struktywizmu asceza form.

Ryc. 2. Dom na Nabierieznoj, makieta budynku i mieszkania,
www.savok.name/164-dom-na-naberezhnojj.html

Ryc. 1. Dom na Nabierieznoj, autor: the real janelle,
http://www.flickr.com, CC

3. ZMIANA STYLU1

M.G. Barchin tak pisat o sytuacji architektu-
ry poczatku lat trzydziestych XX wieku: ,,Romantyzm
rewolucji, patos nowatorskich projektéw lat dwu-
dziestych, a nawet twdrcze poszukiwania nielicznych
architektéw na poczqtku lat trzydziestych zostaty za-
pomniane lub niezauwazone. 0Ogélny brak ustalonych
ideologicznych, naukowych i estetycznych poglqdéw
stat sie zauwazalny dla wszystkich.” (Barchin, 1981,
s. 158). Powstaty warunki dla zmiany stylu. Formy
proponowane przez konstruktywistow nie znajdowaty
zrozumienia ani u zwyktych ludzi, ani - co wazniejsze
- u wtadzy, ktora oczekiwata architektury udowad-
niajacej racje rewolucji i potege bolszewickiej Rosji.
Zaczat formowac sie styl ,,stalinowskiego klasycy-
zmu”. Bodzcem do zmiany kierunku byty niezadowa-
lajace (dla wtadz) rezultaty konkursu na Patac Rad
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w Moskwie (1930-1933). W rezultacie Komitet budowy
Patacu Rad przy Centralnym Komitecie Wykonawczym
ZSSR wydat decyzje (Il § 8 z 28 lutego 1932 r.), w kto-
rej czytamy: ,,... nie przesqdzajqc zadnego stylu, Ko-
mitet budowy uwaza, ze poszukiwania powinny by¢
ukierunkowane na zastosowanie zaréwno nowych,
jak i dobrych starych zasad klasycznej architektury,
Z réwnoczesnym wykorzystaniem osiqgnie¢ wspotcze-
snej techniki architektoniczno-budowlanej.” Row-
noczesnie w 1933 roku powstata Wszechzwiazkowa
Akademia Architektury, ktorej prace koncentrowaty
sie na studiowaniu architektury klasycznej i rosyj-
skiej. Stworzone zostaty teoretyczne podstawy no-
wego stylu, ktory nazwany zostat socjalistycznym
klasycyzmem. W poszukiwaniu nowego klasycyzmu
architekci starali sie odejsc od epoki poprzedzajacej,
zapominajac rownoczesnie o wszystkich jej osiagnie-
ciach. Zaczeta powstawac architektura mieszkaniowa
nasycona pilastrami, kolumnadami i innym klasycy-
stycznym detalem architektonicznym.

Jednakze - jak twierdzi M. Miejerowicz - ,,Po-
jawienie sie na poczqgtku lat trzydziestych oficjalnego
stylu sowieckiego imperium nie byto rezultatem ani
naturalnej ewolucji idei, ani rezultatem naturalnej
ewolucji tworczosci architektonicznej. Przeciwnie,
jego wprowadzenie byto rezultatem celowego ze-
wnetrznego dziatania, zaréwno na tres¢ procesu pro-
jektowania, jak i na sposéb myslenia reprezentantéw
sowieckiej awangardy architektonicznej oraz catej
spotecznosci architektéw, wtqczanych w tym czasie
w organizowany paristwowy system organizacji pro-
jektowych ZSSR. Jedngq ze sktadowych tego oddziaty-
wania byta likwidacja samodzielnych grup twdrczych,
majqgcych wtasne wyobrazenie o sposobach i zasadach
ksztattowania architektury, a co za tym idzie, mimo-
wolnie sprzeciwiajqcych sie ‘formalnej unifikacji’.
Zastgpienie niezaleznych twdrczych organizacji przez
oficjalne stowarzyszenie - Zwiqzek Architektow So-
wieckich (nieoficjalnie podlegajqcy odpowiedniemu
wydziatowi KC WKP(b)) zapewnito wtadzy mozliwos¢
petnej kontroli architektow” (Miejerowicz, 2009).
Ponadto koniec Il wojny swiatowej i poczucie triumfu
nie pozostawaty bez wptywu na powstajace projekty
architektoniczne. Okres ten trwat od 1945 do 1955
roku. Data pierwsza to koniec wojny, a druga - decy-
zja KC KPZR i Rady ministrow ZSSR o zmianie kierunku
tworczosci architektonicznej.

4. WYSOTKA - DOM NA NABRZEZU KOTEL-
NICKIM, arch. D.N. Czeczulin, A.K. Rostowskij,
1938-1940 i 1948-1952.

Najstynniejszym socrealistycznym obiektem
mieszkaniowym - z powodu staw tam mieszkajacych
- jest dom na Nabrzezu Kotelnickim?. Zlokalizowany
nad rzeka Moskwa, zamyka perspektywe z Kremla na
ujscie rzeki Jauzy. Jest to wielofunkcyjny kompleks,
w sktad ktorego oprocz 700 mieszkan wchodzi szes¢
akademikow, kinoteatr, poczta, sklepy, kawiarnie, sa-
lony pieknosci.

Srednio powierzchnia catkowita mieszkania
dwupokojowego wynosi 63 m?, a mieszkalna 35 m2. W
mieszkaniach trzypokojowych ten stosunek przedsta-
wia sie nastepujaco - 96 m? powierzchnia catkowita,
a 55 m? mieszkalna. Mieszkania maja duze hole - od
8 do 11 m? i niewielkie kuchnie po 9 m?, gdyz zgodnie
Z obowiazujaca ideologia wyzywienie spoteczenstwa
spoczywato na instytucjach zywienia zbiorowego.

Ryc. 3. Zatozenie urbanistyczne domu na Nabrzezu Ko-
telnickim, autor rys. W. Ottarzewskij

Dlatego tez w mieszkaniach zaprojektowano
windy kuchenne, ktérymi miaty by¢ dostarczane posit-
ki z restauracji znajdujacej sie¢ na parterze. Jednym
z gtownych niedostatkow ,wysotek” jest zachwiana
proporcja miedzy powierzchniag catkowita a mieszkal-
na. Powierzchnia mieszkalna kompleksu to 25 165 m?,
a kubatura 480 tys. m3.

! Cytat za: http://retro.samara.ws/skyscrapers/moscow_skyscrapers.htm, ttum. autorki.

2 W latach 1938 - 1957 w Moskwie zrealizowano 5 ,wysotek” z funkcjg mieszkalna. Byly to: hotel Ukraina (mieszkania zajmowaty dwa
skrzydta budynku), dom mieszkalny na placu Kudrynskim i na Nabrzezu Kotelnickim, budynek administracyjno-mieszkalny ,U Kra-
snych Worot” oraz kompleks Uniwersytetu im. omonosowa z mieszkaniami dla kadry profesorskiej i akademikami dla studentéw.
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Ryc. 4. Widok na budynek na Nabrzezu Kotelnickim
od strony rzeki Moskwy, autor fotografii S. Vonog,
www.flicker.com, CC

W poziomie piwnic znajduje sie garaz na 212
samochodow (Asanowicz, 2008). W roku 1952 dom
byt uznany za szczytowe osiagniecie techniki. Byt
wyposazony w ciche szybkobiezne windy niemieckiej
firmy AEG, we wszystkich mieszkaniach byt telefon,
w tazienkach znajdowato sie petne wyposazenie z bi-
detem wtacznie, a sciany kuchni byty wytozone glazu-
ra. Sam budynek byt oblicowany ptytami z marmuru
i granitu.

5. ZMIANA STYLU 2

Realizacja projektow wykonanych w stylu ,,sta-
linowskiego empire”, wykazujac petne oderwanie od
realiow ekonomicznych Rosji sowieckiej, doprowadzi-
ta rownoczesnie do teatralizacji form architektonicz-
nych i ich quasi-odswietnosci. Historyzm i stylizacja
okazaty sie skrajnie nieekonomiczne. Byto to na tyle
dotkliwe, ze w 1954 roku zorganizowano konferen-
cje architektow i budowniczych, poswieconga analizie
mozliwosci obnizenia kosztow budownictwa i zwiek-
szenia liczby budowanych mieszkan. W 1955 roku
opublikowana zostata uchwata KC KPZR i Rady mini-
strow ZSRR o likwidacji zdobnictwa w architekturze.
Stato sie to wyznacznikiem nowego kierunku. W epo-
ce Chruszczowa wysotki zostaty uznane za przyktad
rozrzutnosci i architektura mieszkaniowa stata sie
anonimowa, masowa i oszczedna.

6. WSPOLCZESNOSC - KAPREALIZM
- POWROT DO PRZESZLOSCI

Elitarne domy powrocity po 1990 roku, naj-
czesciej nawiazujac swa forma do ,,stalinowskiego
empire”. Zaczety powstawac budynki w stylu ,,kapre-
alizmu”.? Kaprealizm jako styl w moskiewskiej archi-
tekturze najdobitniej uwidacznia sie w architekturze
mieszkaniowej, szczegolnie przeznaczonej dla nowej
rosyjskiej klasy wyzszej. Charakterystycznymi cecha-
mi nowego stylu sa ryzality, kolumnady, dwubarwna
kolorystyka elewacji z obowiazkowym stosowaniem
jako jednego z kolorow ochry. Budynki przybieraja
wyraziste formy. Rozplanowanie mieszkan czesto jest
podporzadkowane formie elewacji.

Domy te wedtug klasyfikacji moskiewskich
agencji nieruchomosci naleza do grupy ,De Lux”.
Mieszkancy Moskwy nazywaja je po prostu - ,elitnyj
dom” - dom elitarny. Jakie kryteria decyduja o przy-
naleznosci okreslonego budynku do grupy mieszkan
elitarnych? O tym decyduja - oprocz tradycyjnego wy-
posazenia, takiego jak klimatyzacja, sie¢ telefonicz-
na i internetowa, telewizja satelitarna, elektroniczne
systemy bezpieczenstwa - inteligentne systemy za-
rzadzania komfortem, lokalizacja (bliskos¢ zabytko-
wych budynkow), widoki z okien, charakter i gestosc
otaczajacej zabudowy. Taki dom powinien miec ory-
ginalng forme architektoniczna, a jego infrastruktura
powinna zawierac takie elementy, jak: centra fitnesu
ispa, baseny, restauracje, sklepy. Teren dookota domu
z elementami matej architektury i troskliwie piele-
gnowang zielenig musi by¢ obowigzkowo ogrodzony.
O bezpieczenstwo mieszkancow dbaja profesjonalni
ochroniarze, czesto uzbrojeni (Majewska, 2005).

7. TRIUMPH PALACE, arch. A. Trofimow,
2001-2006

Liczba kondygnacji - 50 plus 6 poziomow pod-
ziemnego garazu. Liczba mieszkan - 987, powierzch-
nia mieszkan - od 105 - do 400 m?. Wysokos¢ kon-
dygnacji mieszkalnej - 3,15 m, wysokos¢ budynku
- 264,33 m. W zespole znajduje sie centrum fitnes,
salon kosmetyczny, plac zabaw dla dzieci. Dziewiec
czesci mieszkalnych wyrasta z pieciokondygnacyj-
nego stylobatu. Kazda z czesci ma swoje niezalezne
wejscie. Dominanta kompozycji jest centralna czesc,
w ktorej wraz z wysokoscia zmniejsza sie powierzch-
nia kondygnacji. Z okien mieszkan rozposciera sie
widok na centrum Moskwy. Elewacje budynku sa wy-

3 Kaprealizm — kapitalistyczny realizm - okreslenie wprowadzone do architektury przez Barta Goldhoorna — redaktora naczelnego

czasopisma ,Project Russia”.
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konczone jasnym kamieniem i ptytami ceramicznymi.
We wszystkich mieszkaniach zastosowano narozne
oswietlenie, co wzmacnia wrazenie przestrzennosci.
Mieszkania sa przystosowane do stworzenia w nich
ogrodu zimowego z przeszkleniem od podtogi do sufi-
tu. W czesci centralnej od 25 do 30 kondygnacji znaj-
duja sie mieszkania tarasowe (po dwa na kazdej kon-
dygnacji). W o$miu czesciach mieszkalnych ostatnie
kondygnacje zajmuje 12 luksusowych apartamentow
(penthouse).*

Ryc. 5. Triumph Palace zatozenie urbanistyczne,
www.donstroy.com
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Ryc. 7. Triumph Palace plan typowego pietra i pietro
stylobatu z centrum rozrywki, ,,Project Russia”, 2/2002

4 Informacje ze strony dewelopera firmy Don-Stroj: http://www.donstroy.com.
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Ryc. 8. Zatozenie urbanistyczne, www.donstroy.com i widoki domu ,,Atyje Parusa”, www.fotomoskwa.net.ru, CC

Architektura Triumph Palace nawiazuje do ar-
chitektury stalinowskich wysotek. Jednakze nawiaza-
nie to nie jest do konca konsekwentne. Forma bu-
dynku spotkata sie z druzgocaca krytyka. Podkreslano
przypadkowosc lokalizacji. Wszystkie wysotki byty
rozmieszczone w najwazniejszych z kompozycyjne-
go punktu widzenia miejscach Moskwy. W przypadku
Triumph Palace nie ma mowy o miescie. Jak pisze N.
Malinin - ,, Triumph Palace nie zamyka zadnych osi,
nie podkresla zadnych punktéw weztowych. On po
prostu stoi tam, gdzie znalazto sie kawatek puste-
go miejsca” (Malinin, 2002). Sylweta budynku jest
dosc¢ toporna, detal ubogi, sciany ptaskie, - czyli brak
w nim elementow, ktore byty charakterystyczne dla
stylu stalinowskiego empire. Budynek nie doréwnuje
finezja kompozycji przedstawionemu wyzej Domowi
na Nabrzezu Kotelnickim.

8. PURPUROWE ZAGLE (Atyje Parusa), Don-StrojS,
2004 - 2009

Liczba kondygnacji: 27 - 29 plus 2 poziomy pod-
ziemnego garazu. Liczba mieszkan - 351, powierzchnia
mieszkan: 111 - 312 m2. Wysokos¢ kondygnacji miesz-
kalnej: 3,13 m, wysokos¢ budynku: 119,7 - 121,6 m.
Oprocz standardowych elementow (ochrona, garaz,
sklepy) zlokalizowano tu rowniez aquapark, restau-
racje i kawiarnie, kluby dla mieszkancéw oraz jacht-
klub i marine dla jachtow. Zespot sktada sie z szesciu
budynkow mieszkalnych. Na ostatnim pietrze kazde-
go z nich znajduje sie luksusowy apartament, przy
czym znajdujacy sie¢ w czwartym bloku Penthouse
»Cezar” dysponuje wtasnym duzym basenem i lado-
wiskiem helikoptera.® Na terenie zespotu znajduje sie
alpinarium z egzotycznymi roslinami i place zabaw
dla dzieci.

5 Brak nazwisk autoréw projektow — firma Don-Stroj nie udostepnia nazwisk projektantow - projekty sg sygnowane nazwa firmy.
¢ Informacje ze strony dewelopera firmy Don-Stroj - http://www.donstroy.com.
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Ryc. 9. ,,Siewiernaja zwiezda”, zagospodarowanie terenu i plany kondygnacji 5-23, 28 oraz 24-27,
www.donstroy.com

Stylistyka zespotu to pseudoklasyczna archi-
tektura lat pie¢dziesiatych XX wieku. ,,Purpurowe Za-
gle” charakteryzuja sie typowa dla Moskwy giganto-
mania. Mimo ze kompleks jest jednym z najbardziej
znanych elitarnych zespotéw mieszkaniowych Moskwy
ostatnich lat, nie jest zaliczany do realizacji uda-
nych. Mechaniczne zastosowanie zasad architektury
stalinowskiej stworzyto wrazenie topornosci i zbyt-
niego uproszczenia formy. Typowe dla stalinowskich
domoéw mieszkalnych elewacje dzielone w pionie na
trzy czesci sprawdzaty sie przy wysokosci 7 - 9 kondy-
gnacji. W przypadku 40 pieter ta zasada kompozycji
nie sprawdza sie. Powstaje wrazenie nieproporcjo-
nalnosci elewacji.

9. GWIAZDA POLNOCNA (Siewiernaja Zwiezda),
Don-Stroj, 2003-2006

Liczba kondygnacji: 12 - 21 plus 2 poziomy pod-
ziemnego garazu. Liczba mieszkan - 216, powierzch-
nia mieszkan: 230 - 255 m?. Wysokos$¢ kondygnacji
mieszkalnej - 3,18 m, wysoko$¢ budynku - 84 m.”

Dom ,,Gwiazda Potnocy” wchodzi w sktad cate-
go zespotu elitarnych domow zrealizowanego w pot-
nocno-zachodniej czesci Moskwy, zwanego ,,Gwiazdo-
zbiodr”. Budynek sktada sie z dwoch czesci. Pierwsza
ma wysokos¢ 12 kondygnacji, a druga 21. Czes¢ wyz-
sza zwienczona jest koputa pokryta miedziang bla-
cha. Na gornych pietrach tej czesci zaprojektowano
tarasowe apartamenty. Ceglana elewacja wyroznia
sie balkonami z kutymi metalowymi balustradami,
réznorodnoscia wykuszy oraz naroznymi oknami. W
strefach wspélnych jako materiat wykonczeniowy
zastosowano marmur, mozaike florencka i freski. Hol

e
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Ryc. 10. ,Siewiernaja zwiezda”, www.donstroy.com

wejsciowy z windami wykonczono marmurem i drew-
nem. Na ogrodzonym i ochranianym terenie wokot
domu znajduje sie plac zabaw dla dzieci i urzadzenia
sportowe.

10. MIESZKANIA W DOMACH ELITARNYCH

W deweloperskich reklamach najczesciej spo-
tykamy sformutowanie - ,,mozliwa swobodna aranza-
cja”, co oznacza, ze sprzedawana jest pusta prze-
strzen ,,mieszkania”, bez scian, stolarki, instalacji,
biatego montazu. Wedtug polskich kryteriow, miesz-
kanie sprzedawane jest w stanie surowym zamknie-

7 Informacje ze strony dewelopera firmy Don-Stroj - http://www.donstroy.com.
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tym. Plany mieszkan zawarte w projekcie s wytacz-
nie orientacyjne i stuza do wstepnego okreslenia
mozliwej liczby pomieszczen. Wymagany jest projekt
aranzacji wnetrz, ktory kupujacy zamawia indywi-
dualnie. Koszt projektu nie jest wliczony do kosztu
zakupu.

Koszt mieszkania zalezy od bardzo wielu czyn-
nikow (lokalizacja, liczba mieszkan w zespole, dewe-
loper) i waha sie od 25 000 zt/m? (peryferie Moskwy)
do 100 000 zt/ m? w centrum.® Do ceny deweloperskiej
nalezy doda¢ koszt projektu wnetrz: 2000 - 8000 zt/
m?, koszt budowy (instalacje, Sciany, tynki, wylew-
ka pod podtoge) od 1700 zt/m? oraz koszt materiatow
wykonczeniowych (zalezy od zaakceptowanego przez
klienta projektu). Przyktadowy catkowity koszt miesz-
kania o powierzchni 175 m?, zakupionego za 6 125 000
zt (35 000zt/m?), przedstawia sie nastepujaco:

projekt wnetrz - 78 750 zt (450 zt/m?),

koszt budowy - 297 500 zt.

Koszt materiatow wykonczeniowych (wykon-
czenie $cian i podtdg, biaty montaz, osprzet elek-
tryczny, oswietlenie, stolarka itp.) - w zaleznosci
od mozliwosci finansowych klienta. Przyjmuje sie,
ze koszt catkowity to koszt zakupu pomnozony
przez 1,5 - 2.

ZAKONCZENIE

Domy i zespoty mieszkaniowe o wysokim stan-
dardzie nie sa niczym nowym w architekturze swia-
towej, jednak tylko w Rosji budownictwo to znala-
zto swoj tak odrebny sposob wyrazu. Ztozyto sie na
to wiele aspektow. Jako najwazniejszy nalezy uznac
aspekt ideologiczny, narzucony przez partie komuni-
styczna. Potaczenie ideologii i architektury w latach
1917-1933 stworzyto konstruktywizm, a w latach
1933-1955 socrealizm. Kapitalistyczne przeksztatce-
nia w Rosji po roku 1990 rowniez zaowocowaty specy-
ficzna architektura - kaprealizmem.

Jako podsumowanie moze postuzy¢ wypowiedz
G. Rewzina®: ,,Rozumiecie, to nie jest architektura
poprawna politycznie, ona nie przypomina ani euro-
pejskiej, ani amerykariskiej. Co wiecej, ona nawet
nie zamierza jej przypominac. Ona chce méwic swo-
im gtosem. Ona nie jest projektowana w duchu no-
woczesnosci, a w duchu tradycji. | jesliby zatozyc, ze
my chcemy by¢ podobni do Zachodu, to ona w Zaden

sposéb nie moze by¢ zaakceptowana. Ale mimowol-
nie zaczynasz mysle¢, ze moze nie musimy by¢ po-
dobni. (...) Moze bardziej wtasciwe jest postawi¢ na
to, czego u nich na Zachodzie nie ma, czego oni nie
umiejq zrobié, a jesli robig, to duzo gorzej od nas”
(Rewzin, 2006).

Z drugiej strony jednak architektura ta spo-
tyka sie z krytyka. Czestym zarzutem jest historyzm
i wtornos¢ form - ,Kiedy Prokofiew napisat swojq
znang symfonie, to nie udawat, ze zostata ona napi-
sana przez Wolfganga Amadeusza Mozarta” (Lyzow,
2008).
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