JAKOSC SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO W SWIETLE REALIZACJI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ WROCLAWIA PO 2004 ROKU

Marcin Michalski

Wydziat Architektury, Politechnika Wroctawska, ul. B. Prusa 53/55, 50-317 Wroctaw
E-mail: marcin.michalski.arch@pwr.wroc.pl

QUALITY OF HOUSING DEVELOPMENT BASED ON RESIDENTIAL COMPLEXES IN WROCLAW AFTER 2004

Abstract

Increasing investments in housing development, easy flow of goods, services, capital and people observed after 2004
(when Polish market was open after accession to European Union), hope for better housing environment and living
conditions has appeared. Large number of flats that was given to usage as much as forecasting future increase is
a signal of distinct changes in housing sector. The number of investments and rapid growth of competitiveness in
housing development offers force number of investors to create more attractive investments, so they can increase
demands and surpass concurrency.

This paper presents state of housing development and its quality level of offered infestations that was based on few
examples of buildings and buildings complex of residential. Furthermore analysis of architectural-urban planning
parameters of investments was confronted with current law, creates a field for further consideration about changes
that was done in housing development environment - the actual and surface one.

Streszczenie

Wzrost inwestycji w budownictwie mieszkaniowym, swobodny przeptyw towardw, ustug, kapitatu i ludzi, obserwowa-
ny po 2004 (kiedy w zwiazku z przystapieniem Polski do struktur Unii Europejskiej nastapito otwarcie rynku), dawat
nadzieje na zmiany ku polepszeniu srodowiska mieszkaniowego (warunkow zyciowych cztowieka). Wedtug statystyk,
znaczna liczba mieszkan, jaka od tego czasu zostata oddana do uzytkowania (jak rowniez ich prognozowany wzrost
w przysztosci), sygnalizuje wyrazne zmiany w sektorze mieszkaniowym. Mnogos¢ inwestycji i wzrost konkurencyjno-
$ci wsrod ofert na rynku mieszkaniowym zmusity bowiem czesc inwestorow, liczacych na lepszy popyt i zdystansowa-
nie konkurencji, do uatrakcyjnienia swoich inwestycji.

Artykut opracowano na podstawie przeanalizowanych przyktadéw zrealizowanych budynkéw i zespotéow zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej Wroctawia. Przedstawia on oferowana przez najnowsze inwestycje jakos¢ i stan
srodowiska mieszkaniowego . Ponadto dokonano analizy parametréw architektoniczno-urbanistycznych inwestycji.
Pozwolito to na podjecie rozwazan co do zmian, jakie zaszty w jakosci Srodowiska mieszkaniowego - tych faktycznych
i tych pozornych.

Keywords: housing estate, urban planning of housing estate, habitat

Stowa kluczowe: zabudowa mieszkaniowa, urbanistyka osiedli, sSrodowisko mieszkaniowe
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WPROWADZENIE

Celem opracowania jest przedstawienie zarysu
analizy wspotczesnie realizowanej wielorodzinnej za-
budowy mieszkaniowej Wroctawia w swietle realiza-
cji ostatnich kilkudziesieciu lat, a szczeg6lnie w sytu-
acji, w jakiej od roku 2004 ksztattuje sie rynek miesz-
kaniowy.

Wstapienie Polski do Unii Europejskiej zakon-
czyto etap wtasnego (wewnetrznego) ksztattowa-
nia rynku nieruchomosci. Rozpoczat sie nowy okres,
w ktorym rynek ten ksztattuje sie w warunkach euro-
pejskiego rynku nieruchomosci.

Po roku 2004 wzrosto zainteresowanie inwe-
storow, a zagraniczny kapitat zasilit rynek rodzimy.
Stopniowo wzmacniata sie konkurencyjnos$¢ na ryn-
ku nieruchomosci, ceny mieszkan szybowaty w gore,
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Ryc. 1. Srednia powierzchnia mieszkania w latach 1956
-2007 we Wroctawiu. Oprac. autor na podstawie da-
nych Urzedu Statystycznego we Wroctawiu

a w $lad za tym réwniez oczekiwania spoteczenstwa
co do standardu zycia stawaty sie coraz bardziej wy-
magajace.

Dotychczasowy standard mieszkalnictwa w sfe-
rze architektoniczno-urbanistycznej pozostawiat wie-
le do zyczenia, tym bardziej iz niewiele, wydawac by
sie mogto, zmienito sie w poréwnaniu z osiedlami po-
wstajacymi 30-40 lat wczesniej. Jednak nowe warun-
ki sprawity, iz zmiany wydaty sie nieuniknione. Popyt
na rynku nieruchomosci, konkurencyjnos¢, wyzsze
ceny, a co za tym idzie - wyzsze oczekiwania klientow
sprawity, iz mieszkalnictwo by¢ moze zaczyna dazyc
ku wyzszym standardom.
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W ostatnim czasie zauwazy¢ mozna nowe ten-
dencje w ksztattowaniu zespotow mieszkaniowych -
powstajace osiedla nie tworza tylko zwartej zabu-
dowy z dominujaca komunikacja i szczatkowa prze-
strzenia zielona - coraz czesciej powstaja przestrze-
nie zielone, rekreacyjne, do dyspozycji mieszkancow,
nierzadko powiazane z systemem zieleni miejskiej
czy przestrzeniami publicznymi (rekreacja, ustuga-
mi). Lokalizacja i relacje z otoczeniem stanowia bo-
wiem o atrakcyjnosci inwestycji, a co wazniejsze dla
inwestora - o popycie.

Rywalizacja na rynku nieruchomosci wymusi-
ta wzrost standardow dotychczas realizowanych in-
westycji. Inwestorzy, chcac przyciagna¢ klientow,
nie tylko starajg sie podnies¢ standardy jakosciowe
mieszkan, ale rowniez wzbogaci¢ oferte w zakre-
sie programowo-funkcjonalnym. Wsréd powstaja-
cych osiedli mieszkaniowych zauwazy¢ mozna wiek-
sza starannos¢ inwestoréw w doborze ich lokalizacji,
a takze uzupetnianie zabudowy o funkcje, ktore ma-
ja zaspokoic¢ oczekiwania mieszkancow - np. osiedla
z basenem, salami sportowo-rekreacyjnymi, parkiem
osiedlowym. Jednak na razie sa to nieliczne przypad-
ki, ktore by¢ moze w najblizszej przysztosci wyznacza
nowe standardy w budownictwie mieszkaniowym.

1. SYTUACJA RYNKU MIESZKANIOWEGO

Przewazajaca liczba mieszkan we Wroctawiu
pochodzi z lat, kiedy na duza skale budowano w tech-
nologii tzw. wielkiej ptyty - gtownie zas w latach
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Ryc. 2. Mieszkania wg powierzchni uzytkowej oddanej
do uzytku we Wroctawiu w latach 1956-2008.

Oprac. autor na podstawie danych Urzedu
Statystycznego we Wroctawiu
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70-tych. Mieszkania te finansowane byty przez pan-
stwo. Srednia ilo$¢ mieszkan oddawanych do uzytku
przed 1990 rokiem szacowana jest na 3848 mieszkan
rocznie, za$ po 1990 roku - ,,jedynie” 2776." Standard
owych mieszkan budowanych kilkadziesiat lat wstecz
pozostawiat wiele do zyczenia zaréwno co do stan-
dardu budowlanego, jak i uzytkowego - np. srednia
powierzchnia mieszkania wynosita od 39 (w potowie
lat 50-tych) do 66 m? (pod koniec lat 80-tych), zas
srednia dla catego wspomnianego okresu to 53,5 m2.
Natomiast Srednia dla mieszkan wybudowanych po
1990 roku wynosi 66,8 mZ2.

Po przeobrazeniu ustrojowym i gospodarczym
roku 1989 rynek mieszkaniowy otworzyt sie na reali-
zacje w szerszym zakresie, niz to byto dotychczas.
Mimo iz poczatkowo struktura inwestorow w owym
czasie byta niewiele zrdéznicowana, powoli dzieki
zroznicowaniu kapitatu inwestycyjnego, a tym samym
ksztattujacej sie konkurencyjnosci w przeciagu 10 lat
wybudowano do roku 2000 - 20 419 mieszkan.

Z poczatkiem lat 90-tych dominowato budow-
nictwo mieszkaniowe spoteczne (szacuje sie udziat
mieszkan spétdzielczych do 2000 roku na 43%)%. W
1995 roku wsrdéd 1 263 mieszkan oddanych do uzytku
liczby w zaleznosci od struktury inwestorskiej przed-

stawiaty sie nastepujaco: mieszkania spoétdzielcze
- 943, komunalne - 100, zaktadowe - 55, za$ repre-
zentowane przez prywatny kapitat - 165. Proporcje
zaczety zmieniac sie z roku na rok, az w roku 2004
uzyskaty nastepujace wielkosci: mieszkania spétdziel-
cze - 487, komunalne - 0, zaktadowe - 25, spoteczne
czynszowe TBS - 364, reprezentowane przez prywat-
ny kapitat -1145.

Mimo wzglednie stabilnej liczby mieszkancow
Wroctawia (nieznacznie ujemny wskaznik przyrostu)
i wcigz budowanych nowych mieszkan, rynek miesz-
kaniowy ciagle odczuwat zapotrzebowanie, zas popyt
znacznie przewyzszat podaz.

Zainteresowanie inwestorow i zwigzany z tym
rozwoj inwestycji mieszkaniowych po roku 2004 za-
owocowat znacznym przyrostem mieszkan oddanych
do uzytku.

W 2004 oddano do uzytku 2021 mieszkan,
w 2006 - 4379, a w 2007 roku - 3237, zas kolejne la-
ta, wedtug analitykdw, sugeruja wzrost ilosci odda-
wanych mieszkan nawet do 5, 5 tysigca rocznie®.

Wsréd oferty na rynku mieszkan rozwija sie ry-
nek mieszkan o podwyzszonym standardzie, ktérych
procentowy udziat w rynku mieszkaniowym szacuje
sie na 10% (Il kwartat 2007)*.

Ryc. 3. Wroctaw - inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2004 -2007/2008.
Oprac. autor na podst. Rynek nieruchomosci, wyd. MAK

" Oprac. autora na podstawie danych GUS-u.

2Na podstawie publikacji , Wroctaw u progu Il tysigclecia. Raport o miescie”,Wroctaw 2002.
3 Wedtug analitykow rynku nieruchomosci www.dom.gazeta.pl/nieruchomosci/1,73497,4693517.htm|?as=8&ias=8.
4 Wedtug portalu www.dom.gazeta.pl/nieruchomosci/1,73497,4693517.html?as=8&ias=8.
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2. WYBRANE REALIZACJE | ICH
CHARAKTERYSTYKA

Wsrod realizowanych w ostatnim 4-leciu zespo-
tow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy wy-
mieni¢ osiedle pod nazwa ,,Zielona Wyspa””® zlokalizowa-
ne w potudniowej czesci Wroctawia w dzielnicy Krzyki.

Zespot sktada sie z 4 budynkow mieszczacych
248 mieszkan. Powierzchnia zabudowy stanowi oko-

to 30% powierzchni inwestycji, tyle samo stanowia
tereny zielone. ,Zielona Wyspa” to obszar zamknie-
ty (wygrodzony, jak wiekszos¢ z analizowanych
przyktadow zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej), dajacy rzekome poczucie bezpieczenstwa.
W poblizu znajduja sie centra ustugowo-handlowe
(park wodny, CH Ferio Gaj), a takze zespdt obiek-
tow uczelnianych i obiektow stuzby zdrowia Akade-
mii Medycznej).

Podstawowe parametry charakteryzujace zespét mieszkaniowy ,,Zielona Wyspa”:

Powierzchnia terenu inwestycji 11 888,0 m? 100%
Powierzchnia zabudowy 3 649,6 m? 30,70%
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy 0,307
Powierzchnia terenéw zielonych 3 666 m? | 30,84 %
Tereny utwardzone:
drogi, komunikacja kotowa, piesza, parkingi 4 572,4 m? | 38,46 %
Liczba budynkow: 4 | Liczba kondygnaciji 6+1
Liczba mieszkan: 248
Typy mieszkanh:
liczba pow. w m? udziat [%]
1- pokojowe 36 od 29 do 35 14,5
2 — pokojowe 91 40-50 36,7
3 — pokojowe 115 do 60 46,4
4 — pokojowe 6 60-100 24
Liczba miejsc
postojowych:
(ogotem) 249 100%
staiyeh =~ 148 59,4
(garaze podziemne)
wiersohmi torongy | 101 406

Kolejnym przyktadem jest ,,Osiedle Parkowe-
Krzyki” przy ul. Semaforowej na wroctawskim Bro-
chowie®. Osiedle zlokalizowano w obszarach peryfe-
ryjnych miasta w poblizu Parku Brochowskiego, kto-
rego to lokalizacja ma sprzyjac¢ atrakcyjnosci osie-

dla. Blisko 40% obszaru osiedla zajmuja tereny zie-
lone tacznie ze zorganizowanym placem zabaw, za$
tylko 25% terenu to powierzchnia zabudowana - taki
stan rzeczy wynika z okreslonych wytycznych projek-
towych zawartych w warunkach zabudowy wydanych

5 Opracowano na podstawie materiatéw udostepnionych na mocy porozumienia autora z deweloperem, tj. Archicom sp. z 0.0.
8 Opracowano na podstawie materiatéw udostepnionych przez inwestora na stronie internetowej www.descont.pl.

66 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 1/2010



JAKOSC SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO W SWIETLE REALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ...

dla tej inwestycji. W 11-budynkowym zespole miesz-
kaniowym znajduje sie 255 mieszkan, z ktorych 33%
stanowia mieszkania 2-pokojowe, w dalszej kolejno-
$ci mieszkania 3-pokojowe stanowiace 26% wszyst-
kich mieszkan. W 2 budynkach w obrebie parteru zlo-

kalizowane sg lokale ustugowe, ktore maja zapewnic
mieszkancom mozliwosc¢ zaspokojenia podstawowych
potrzeb konsumpcyjnych.

Podstawowe parametry charakteryzujace ze-
spot mieszkaniowy:

Pow. terenu inwestycji (3,1 ha) 31 390,96 m? 100,00%
Powierzchnia zabudowy 7 960,00 m? 25,36%
Powierzchnia terenow zielonych 12 570,96 m? 40,05%
Tereny utwardzone:

drogi, komunikacja kotowa 6 800 m? 21,66%
ciggi piesze 4 060 m? 12,93%
Lokale ustugowe: 12 lokali 592,15 m? pow. uzytkowej
Liczba budynkéw: 11

Liczba kondygnacji 3+

Liczba mieszkan: 255 100%

Typy mieszkan: Liczba powierzchnia w m? Udziat [%]
1-pokojowe 53 33-41 20,8
2-pokojowe 86 43-58 33,8
3-pokojowe 68 67-98 26,7
4-pokojowe 48 84-136 18,8
Liczba miejsc postojowych: (ogétem) 310 100%
statych (garaze podziemne) 189 61
czasowych (na powierzchni terenu) 121 39

Z analizowanych przyktadow, wsrod ktorych
znalazty sie wyzej przedstawione wynika, iz mimo co-
raz wiekszej troski o architekture i zagospodarowanie
obszaru mieszkaniowego, ktorej celem jest wizualne
uatrakcyjnienie zespotu mieszkaniowego, zauwazalna
jest tendencja spadkowa co do $redniej powierzchni
uzytkowej mieszkania, jak réwniez co do ilosci miesz-
kan wielopokojowych, a tym samym stwierdzi¢ nale-
zy, iz komfort mieszkania ulega pogorszeniu.

Nastawienie klientow na mate i srednie miesz-
kania wynika ze wzrostu cen mieszkan, ktore w prze-
ciagu ostatnich 3 lat wzrosty ponad dwukrotnie, zas

- wedtug analitykéw rynku’ - érednia krajowa pensja
wystarcza na 0,36 m? mieszkania.

Niepokojacym zjawiskiem wsrod realizowanych
zespotow zabudowy mieszkaniowej jest ich zamykanie
i wydzielanie z przestrzeni miasta; wyjatkowo nie do-
tyczy to pojedynczych budynkéw, tzw. plomb lub uzu-
petnien w zabudowie blokowisk. Standardem jest loka-
lizacja parkingu w podziemiu budynku (przynajmniej
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie). Dostep do ustug
w realizowanych zespotach z reguty bywa ograniczony
do podstawowych ustug lokalizowanych w przyziemiu.
Choc zrealizowane sa rowniez zespoty mieszkaniowe,

” Na podstawie Gazeta DOM (http://dom.gazeta.pl/nieruchomosci/1,73497,4748511.html).
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ktore posiadaja fitness, basen, restauracje/klub, jed-
nak tego typu zabudowa mieszkaniowa kierowana jest
do bardziej zasobnych finansowo mieszkancow.

3. LOKALIZACJA (ZABUDOWY WIELORODZIN-
NEJ) | JEJ DETERMINANTY

Dotychczas pozostajace w nieuzytku tereny
miejskie, szczegdlnie w obszarze centrum, znalazty
inwestorow gotowych zainwestowac niemate pienia-
dze, zwtaszcza iz realizacje w bliskim sasiedztwie
Starego Miasta odznaczaja sie wysoka ceng (nie za-
wsze wysokim standardem), za$ koszty realizacji po-
za ceng gruntu nie roéznig sie od innych inwestycji
0 mniej prestizowej lokalizacji.

W ciagu ostatnich 3 lat przybyto ponad 300 ha®
terendw, ktorych uzytkowanie klasyfikowane jest do
terenéw mieszkaniowych®. Dla poréwnania - przed
rokiem 2005 w tym samym przedziale czasowym przy-
rost obszarow mieszkaniowych wyniost zaledwie ok.
65 ha. Stwierdzi¢ mozna, iz rozwoj miasta i przyrost
terenow mieszkaniowych w swietle zmiany kierunkow
wykorzystywania przestrzeni miasta nastapit w do-
tychczas niespotykanej skali.

Ryc. 4. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowych
a uchwalone MPZP - stan na 2008, Oprac. na podstawie
www.wroclaw.pl i Rynku Nieruchomosci

Obserwujac mape lokalizacji inwestycji miesz-
kaniowych na przestrzeni ostatnich lat, nalezy za-
uwazyc, iz znaczna czes¢ realizacji lokalizowana jest
w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci mia-
sta. Ten stan rzeczy ttumaczy¢ mozna z jednej strony
prestizem miejsca, jak np. dzielnica Krzyki (potudnie
miasta) uchodzaca za najbardziej atrakcyjna, a tym
samym najdrozsza, z drugiej za$ strony powstajacymi
w tych obszarach inwestycjami zwiazanymi z lokaliza-
cja centrow handlowych, parku technologicznego, no-
wych firm, a co istotne, z nowymi miejscami pracy.
Zaskakujacym zjawiskiem jest fakt, iz po-
rownujac mape inwestycji mieszkaniowych z obsza-
rami, gdzie obowiazuja miejscowe plany, tereny te
W znacznej czesci nie pokrywaja sie. Niepokojacym
wydaje sie takie zjawisko z punktu widzenia plano-
wania miasta, gdyz zabiegi urbanistow o uporzadko-
wanie tkanki miejskiej pozostaja bezcelowe, a inwe-
storzy wola budowac na terenach wolnych od restryk-
cji planistycznych. Uzyskane w drodze warunkoéw za-
budowy wytyczne do realizacji inwestycji sa blizsze
oczekiwaniom inwestora niz sztywne i nie podlega-
jace dyskusji zapisy planow miejscowych. Z jednej
strony, miasto stara sie stworzy¢ warunki dla moz-
liwosci inwestowania, tworzac pla-
ny miejscowe, z drugiej zas, inwe-
stor wybiera to rozwiazanie, ktore
jest dla niego finansowo(?) bardziej
optacalne. Plany miejscowe sa bo-
wiem jedynym narzedziem w miej-
skim planowaniu, ktore zobowiazu-
je inwestora do realizacji celow po-
lityki przestrzennej miasta - w tym
réwniez uporzadkowania struktury
przestrzennej i humanizacji Srodowi-

= ska mieszkaniowego. Inwestorzy bo-
wiem, patrzac przez pryzmat korzy-
sci finansowych, z punktu widzenia
humanizacji srodowiska mieszkanio-
wego, nie realizuja wiecej, niz wy-
musza na nich prawo.

Nierzadko powstajace inwesty-
cje sa z punktu widzenia uzytkowania
przez mieszkancow uciazliwe, gdyz
zdarza sie, iz droga publiczna ogol-
nodostepna nie istnieje badz nie jest
w stanie przejac¢ ruchu z powstatych

8 Na podstawie danych Wydziatu Geodezji Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

% Zgodnie z definicjg przyjeta w zataczniku nr 6 do Dziennika Ustaw nr 38 poz. 454 z dn. 29 marca 2001, ktéra mowi: Do terenow
mieszkaniowych zalicza sie grunty niewykorzystywane do produkcji rolniczej i lesnej, zajete pod budynki mieszkalne, urzadzenia funk-
cjonalnie zwigzane z budynkami mieszkalnymi (podwdrza, dojazdy, przejscia, przydomowe place gier i zabaw itp.), a takze ogrodki

przydomowe.
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osiedli. Powoduje to zachwianie polityki przestrzen-
nej miasta, gdyz wraz z polityka przestrzenna skoor-
dynowane sa inwestycje miejskie, takie jak budowy
czy remonty drog, infrastruktury itd. W przypadku
punktowo rozwijajacych sie osiedli mieszkaniowych
trudno jest im zapewni¢ poprawne funkcjonowanie,
zarowno ze strony infrastruktury drogowej, technicz-
nej, obstugi komunikacyjnej, jak i z punktu widzenia
zaspokajania podstawowych potrzeb mieszkancow
(dostep do ustug, kultury i rozrywki).

PODSUMOWANIE

Otwarcie polskiego rynku, wraz ze wstapie-
niem do Unii Europejskiej, na swobodna wymiane
i przeptyw towardw, ustug, kapitatu i osob w obu kie-
runkach wzbudzito w sektorze nieruchomosci widocz-
ne ozywienie.

Okazuje sie jednak, iz nie zawsze wtasciwe
z punktu widzenia polityki przestrzennej dziatanie
zbiezne jest z oczekiwaniami inwestorow. Przykta-
dem jest rozbieznos¢ pomiedzy lokalizacja nowych
inwestycji a terenami, co do ktorych wtadze przygo-
towaty juz plany miejscowe, aby sukcesywnie zago-
spodarowywac przestrzen miasta zgodnie z kierunka-
mi przyjetej polityki przestrzennej. Wydawac by sie
mogto, iz tereny te powinny by¢ potencjalnie atrak-
cyjniejsze dla inwestorow, jednak w rzeczywistosci
okazuje sie, ze jest wrecz odwrotnie. Tereny, jak do-
tad nieobjete planami miejscowymi, wydaja sie bar-
dziej rozchwytywane przez inwestorow, Swiadomie
badz nieswiadomie.

Mimo rozwoju rynku mieszkaniowego we Wro-
ctawiu, zréznicowania i wzrostu liczby inwestorow,
w gruncie rzeczy rynek mieszkaniowy co do standardu
oferowanych mieszkan nie ulegt az tak bardzo oczeki-
wanej zmianie. Zmianie natomiast ulegta cena, ktéra,
poki co, nie ma odzwierciedlenia w jakosci oddawa-
nych mieszkan, wytaczajac mieszkania z wyzszej kla-
sy, tzw. apartamenty. Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkan ulegta zmniejszeniu, co pogarsza dodatko-
wo standard zycia. Dotychczas oferowany program
funkcjonalno-przestrzenny terenéow mieszkaniowych
praktycznie nie ulega zmianie, jedynie pojedyncze
przypadki realizacji sugeruja, iz powoli zaczynaja na-
stepowac zmiany na lepsze takze i w tym kierunku.
Czesc¢ inwestorow, aby zdobyc klienta, kusi go przy
zakupie mieszkania umeblowaniem, samochodem
badz ubezpieczeniem w ramach tzw. ,bonusa”, inni
- idac dalej - oferuja mieszkania w atrakcyjnym osie-
dlu, gdzie potencjalny klient ma nie tylko mozliwos¢

zrobienia zakupow, ale takze skorzystania z osiedlo-
wej rozrywki w postaci kawiarni, klubow, sitowni czy
basenu; pojawiaja sie rowniez osiedla, ktore posia-
daja na przyktad przedszkole - wszystko to dostepne
jest dla przecietnego nabywcy.

Okazuje sie zatem, iz wzrost inwestycji miesz-
kaniowych, a tym samym liczba oddawanych miesz-
kan wymusza na inwestorach rézne decyzje, byle by
tylko ceny oferowanych mieszkan nie spadty, stwa-
rzajac realne zagrozenie dla zysku inwestora. Inwe-
storom zalezy przeciez na utrzymywaniu i tak wyso-
kich w poréwnaniu z zarobkami cen mieszkan, a ich
wzrost, nawet przy dodatkowym naktadzie na uroz-
maicenie oferty budowa osiedlowego basenu, przyno-
si inwestorowi korzys¢, bowiem popyt na mieszkania
jest wciaz sprawa aktualna. Zgodnie z oczekiwaniami
w oparciu o liczbe mieszkan na, ktére wydano po-
zwolenia na budowe, spodziewac sie nalezy wiekszej
liczby mieszkan oddanych do uzytku. Aby inwestorzy
nie dopuscili do spadku cen, musza zaoferowac klien-
tom atrakcyjniejsze oferty nie tylko co do wykoncze-
nia mieszkan, ale by¢ moze rowniez co do lokalizacji
i zapewnienia klientowi i jego rodzinie atrakcji (prze-
strzeni zyciowej) w bliskim sasiedztwie mieszkania.
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Zrodta elektroniczne:
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Inne:

Dane ewidencyjne i statystyczne ze zbiorow
Wydziatu Geodezji Urzedu Marszatkowskiego Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego oraz Urzedu Statystycznego
we Wroctawiu.
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