ARCHITEKTURA | PROBLEMY PRZESTRZENNE WYSOKOSCIOWYCH
BUDYNKOW MIESZKALNYCH ZREALIZOWANYCH W POLSCE
W OKRESIE TRANSFORMACJI (ANALIZA NA WYBRANYCH PRZYKEADACH)

Andrzej Tokajuk

Politechnika Biatostocka, Wydziat Architektury, ul. O. Sosnowskiego 11, 15-893 Biatystok
E-mail: a.tokajuk@pb.edu.pl

ARCHITECTURE AND SPATIAL PROBLEMS OF RESIDENTIAL HIGH-RISE BUILDINGS CONSTRUCTED IN POLAND
DURING TRANSFORMATION PERIOD (ANALYSIS BASED ON CHOSEN EXAMPLES).

Abstract

In the article there were presented the most important - in the author’s opinion - residential high - rise buildings constructed
in Poland in the transformation period. The first goal of work is establishing of reasons of appearing such buildings and
analysis of architectural features chosen examples in order to find some architectural tendencies of such buildings in the
country. The second goal is presentation and discussion of spatial problems of locations residential tower buildings in the
structures of Polish cities. The results of research are - identification of architectural solutions of residential tower buildings
in Poland and identification of concepts of their locations in the cities. In this article the author use the method of case study
analysis, the method of characteristic chosen concepts of development of the cities and the method “in situ”.

Streszczenie

W artykule przedstawiono najwazniejsze - zdaniem autora - wysokosciowe budynki mieszkalne wybudowane w Polsce
w okresie transformaciji. Pierwszym celem pracy jest ustalenie przyczyn powstania takich obiektdw i analiza cech ar-
chitektonicznych wybranych przyktadéw w celu okreslenia tendenciji ksztattowania architektury takich obiektéw w kra-
ju. Drugim celem pracy jest prezentacja problemdw przestrzennych lokalizacji wysokosciowych budynkéw mieszkalnych
w strukturach polskich miast i wigzaca sie z tym dyskusja. Rezultaty badan to identyfikacja rozwigzan architektonicznych
wysokosciowych budynkéw mieszkalnych w Polsce oraz koncepcii ich lokalizacji w miastach. W niniejszym artykule autor
postuguje sie metoda analizy studium przypadku, metoda opisowa analizy wybranych koncepcji zabudowy obszaréw
Srédmiejskich wybranych miast oraz badaniami ,in situ”.
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WPROWADZENIE

Model urbanistyki - miasto wiezowcéw wsrod
zieleni - zostat rozpropagowany przez Le Corbusiera

jednak grupa architektéw i urbanistéw protestujacych
przeciwko takim rozwigzaniom, uznajac je za kontro-

w okresie modernizmu | potowy XX wieku. W budyn-
kach wiezowych projektowano wowczas zaréwno
funkcje biurowe, jak i mieszkaniowe. Wigkszos¢ mo-
dernistéow uznata wiezowce za symbol nowoczesno-
Sci i metode oszczedzania terendw naturalnych, byta

wersyjne i przestrzennie nieuzasadnione, mogace pro-
wadzi¢ do izolacji i problemodw spotecznych (np. stano-
wisko prezentowane przez A. i P. Smithsondw). Niewat-
pliwie jednak do historii architektury przeszty ,maszyny
do mieszkania” - obiekty wiezowe mieszkalne oraz
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tzw. jednostki mieszkaniowe zaprojektowane miedzy
innymi przez Le Corbusiera, O. Niemeyera, W. Gro-
piusa w Marsylii, Brasilii, Berlinie czy ,Torres Blancas”
Fransicso Javiera Saenza de Oizy w Madrycie. Moder-
nistyczny sposob zabudowy struktur miejskich, moc-
no krytykowany od korica lat 60. dwudziestego wieku,
pozostawit po sobie wiele realizacji wiez mieszkalnych
w Europie i na swiecie, gtdwnie w rejonach srodmiej-
skich - m.in. Londynu, Paryza, Frankfurtu, ale tez na
obrzezach miast w nowych dzielnicach - tzw. ,bramy
miasta”, identyfikatory przestrzenne, zrealizowane na
przyktad w Belgradzie.

W Polsce po Il wojnie swiatowej, w okresie PRL
-u, wysokosciowe budynki mieszkalne realizowano
sporadycznie, czesciej natomiast planowano budyn-
ki zaliczane do grupy tzw. obiektow wysokich. W la-
tach 60. stanowity one niekiedy element kompozyciji
urbanistycznej osiedli mieszkaniowych, a w latach 70.
budowano obiekty 11-kondygnacyjne wielkoptytowe,
gtéwnie ze wzgleddéw ekonomicznych i technologicz-
nych. Jako przyktady nalezy tutaj wymienic realizacje
miedzy innymi szesciu wiezowcow i trzech pawilondow
arch. J. Grabowskiej - Hawrylak (z zespotem) we Wro-
ctawiu czy Osiedla Tysigclecia w Katowicach arch. H.
Buszko i arch. A. Franty (z zespotem), gdzie wiezowce
mieszkalne odegraty wazng role w kompozycji urbani-
stycznej i rozwigzaniach architektonicznych.

Sposrod inwestycji mieszkaniowych w Polsce
okresu transformaciji na szczegdlng uwage i analize
zastuguja realizacje najnowszych polskich ,maszyn
do mieszkania”. Zaliczy¢ do nich nalezy wysokoscio-
we struktury o funkcji mieszkaniowej lub mieszanej,
zrealizowane w kilkunastu miastach naszego kraju.
Z powodu powrotu popularnosci koncepcji ,maszy-
ny do mieszkania” w Polsce w okresie transformacii
mozna postawi¢ teze o rosngcym wptywie realizowa-
nych obiektow wysokosciowych (oraz wysokich) na
przestrzen polskich miast, szczegdlnie duzych i me-
tropolitalnych. W XXI wieku problematyke dotyczgca
budynkdw wysokosciowych i wysokich w strukturach
miejskich polskich, jak tez europejskich miast odnalez¢
mozna w pracach naukowych m.in. W. Olenskiego, Z.
Pawtowskiego, P. Setkowicza, S. Gzella, W. Kosinskie-
go, M. Twardowskiego'.

1. REALIZACJE STRUKTUR WYSOKOSCIOWYCH
W OKRESIE TRANSFORMACJI - PRZYCZYNY,
DEFINICJE, RODZAJE

Przyczyn powstawania takich obiektow jest Kil-
ka, m.in. ambicje wtadz miejskich, che¢ podniesienia
prestizu miasta albo che¢ wysokich zyskéw develo-
perow, maksymalne wykorzystanie drogich terendw
w centrach miast czy wreszcie powstanie popytu i za-
interesowania pewnej warstwy spotecznej mieszkaniem
w budynkach o bardzo wysokim standardzie i w specy-
ficznych lokalizacjach. | chociaz obiekty wysokosciowe
czy wysokie w miastach kojarzone sg zwykle z budyn-
kami biurowymi, to w okresie transformacji w Polsce
wazng role w ksztattowaniu przestrzeni miast odegraty
takze tego typu obiekty o funkcji mieszkaniowe;.

Plany budowy wysokosciowcow w Polsce jesz-
cze kilka lat temu, na poczatku XXI wieku, byty ambit-
ne. Zweryfikowat je jednak kryzys finansowy oraz rze-
czywiste potrzeby klientdow. Wiele projektéw w ogdle
skreslono z plandw inwestycyjnych, inne wstrzymano
lub opdzniono rozpoczecie budowy. Niektore docze-
katy sie realizacji, inne pozostaja w fazie projektowe;.

W niniejszych rozwazaniach autor postugu-
je sie pojeciem ,struktury wysokosciowe”, poniewaz
wiele ww. obiektéw zostato ostatecznie zaprojektowa-
nych jako kompleksy. Forme architektoniczng czesto
komponowano z kilku bryt, budynki wysokosciowe
zazwyczaj byty planowane jako wielofunkcyjne, np.
mieszkaniowo-ustugowe. W Swietle obowigzujgcych
w Polsce przepisow prawa budowlanego budynki wy-
sokie to obiekty o wysokosci do 25 do 55 metrow lub
mieszkalne od 9 do 18 kondygnacji naziemnych. Wy-
sokosciowce to - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury ,w sprawie warunkéw technicznych ...” -
budynki wyzsze niz 55 metrdw nad poziomem terenu?.
Wiekszos¢ wysokosciowcow o funkcji mieszkaniowej
powstata w okresie transformaciji badz zostata zapla-
nowana na terenie duzych miast i obszaréw metropo-
litalnych - m.in. w Warszawie, we Wroctawiu, Pozna-
niu, Katowicach, na obszarze Trojmiasta, w Olsztynie,
Rzeszowie. Budynki mieszkalne klasyfikowane jako
wysokie realizowano natomiast w innych miastach du-
zych i srednich - m.in. w Biatymstoku, Lublinie, todzi,
Bydgoszczy, itd.

"np. W. Olenski, Ksztaftowanie krajobrazu kulturowego Warszawy - analiza urbanistyczna lokalizacji budynkdw wysokosciowych i ochrona
widokowa zespotu Starego Miasta, [w]: Zarzadzanie krajobrazem kulturowym, Prace Komisji Krajobrazu Kulturowego nr 10, Komisja Kra-
jobrazu Kulturowego PTG, Sosnowiec 2008; P. Setkowicz, Budynki ekstremalnie wysokie - szalenstwo czy przysztos¢ miasta?, ,Czasopi-
smo Techniczne. Architektura”, Wyd. Politechniki Krakowskiej, R. 109, z. 1- A/2, Krakéw 2012; M. Twardowski, Wieze mieszkalne, Wyd.

Politechniki Krakowskiej, Krakow 2017, itd.

2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 — w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki

i ich usytuowanie, Dz.U. nr 75, poz. 690 , 2002 z pdzn. zmianami.
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Analizy materiatu badawczego pozwolity na
identyfikacje nastepujacych rodzajow struktur wyso-
kosciowych zrealizowanych w Polsce na poczatku XXI
wieku:

— wysokosciowe struktury wielofunkcyjne biurowo-
ustugowo-handlowo-mieszkaniowe,

— wysokosciowe struktury mieszkaniowo-ustugo-
we,

— obiekty wysokosciowe o funkcji mieszkaniowej -
pojedyncze wieze mieszkalne,

— budynki wysokosciowe i wysokie o funkcji miesz-
kaniowej - jako elementy kompozyciji urbanistycz-
nej w zespole lub wewnatrz kwartatu.

2. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE
| FUNKCJONALNE - STUDIUM PRZYPADKU

Podczas analizy wysokosciowych budynkow
o funkcji mieszkaniowe] zrealizowanych w Polsce
w okresie transformacji wybrano szes¢ przyktaddw,

ktdre reprezentuja okreslone tendencje w ksztattowa-
niu architektury tych obiektow.

Jednym z pierwszych wysokosciowych budyn-
kéw mieszkalnych wybudowanych w Polsce w okresie
transformaciji jest obiekt Babka Tower w Warszawie,
autorstwa biura JEMS Architekci (zlokalizowany przy al.
Jana Pawta 80). Obiekt ma wysokos¢ 105 m, 28 kon-
dygnacji i oddano go do uzytku w 2001 roku?; stanowi
wyrazng dominante nad otaczajaca go okolicg. Archi-
tektura wiezowca jest stosunkowo prosta, utrzymana
w duchu neomodernistycznego funkcjonalizmu. Forma
skomponowana jest z dwdch bryt, z nizszej czesci 10
- kondygnacyjnej w ksztatcie litery ,C” oraz wyzszej 28
- kondygnacyjnej - wyraznej dominanty, bezposrednio
Zlokalizowanej przy rondzie. Na nizszg czesc¢ skfada sie
program mieszkaniowy, natomiast czes¢ wyzsza mie-
$ci pasaz ustugowy zajmujacy parter i antresole, strefe
biurowa na nastepnych 9 kondygnacjach oraz miesz-
kalna na najwyzszych kondygnacjach*, w podziemiach
usytuowano 3-kondygnacyjne parkingi°.

Ryc. 1. Wiezowiec Babka Tower w Warszawie - widok od strony ronda; fot. autor
Fig. 1. Residential Babka Tower Building in Warsaw - the view from the crossroads side; photo: by the author

S http://www.urbanity. pl/mazowieckie/warszawa/babka-tower,b16, dostep z dn. 10.01.2013
4 Majkusiak P., Kurzatkowski M., Babka Tower, [w]: ,Architektura — Murator”, nr 11/2002, s. 24-29

5tamze

42 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 3/2018



ARCHITEKTURA | PROBLEMY PRZESTRZENNE WYSOKOSCIOWYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH ...

. B e

| 5 —
;["ﬂ 0 —
A i —
DI o —
L .
= e --3_

IHED fw] -

S = ———
o | i

HE

ST Ty e

imi WE R g g

ne Iltllﬁi ;

| LTI T
.t i BRI BRI 1
. | BE EE RS e T :
muan n
ima
e maw
i | ! WL E s g
- W CTET
s 118 0 e
™ A e
a B T ey

P s
A e e e .
B T e .
[T = PO TR e ]
W VN ET
B T P
. WGP P
[V BREL o R ]

[ TTTE S NTRE S
1 TN PO 0 FEE
V| SRy Py A

L Nt fas
PR T S
armmerm..
T T
Lo Bo L. P

EEREEREE e
: -

Ryc. 2. Wiezowiec tucka Tow
Fig. 2. Residential kucka Tower in Warsaw - the view; photo: by the author

Architektura czesci wysokiej podporzadkowana
jest skali obiektu - wyraznie podkreslono dominante
czesci wiezowej. Prosta forma i drobny podziat $ciany
od strony ronda scala funkcje biurowe nizszych i funk-
cie mieszkaniowe wyzszych kondygnacji. Elewacje
boczne zostaty zbudowane w oparciu o jednorodny
podziat odpowiadajacy konstrukcyjnej strukturze bu-
dynku. Pozwolito to na przeszklenie loggii i potgczenie
ich z salonami mieszkan. Architektura elewacji czesci
nizszej oparta jest na formach i podziatach podob-
nych do tych uzytych w bocznych elewacjach czesci
wysokiej. Wzbogacono je tynkowanym ttem, co na-
daje im charakter bardziej mieszkaniowy i kameralny.
Materiatami elewacyjnymi sg kamien, oktadzina alumi-
niowa oraz panele ceramiczne i tynk mineralny. Obiekt
nie ma niepotrzebnych udziwnien, elewacje sg utrzy-
mane w jasnych barwach, ksztatty jednolite i dobre
proporcje decydujg o jego eleganciji.

wi i R o
ﬂ;r“| i -
iER NN FEENEENEN EEE

er w Warszawie — widok; fot. autor

W 2004 roku ukonczono i przekazano do uzytku
najwyzszy w tym czasie w Warszawie budynek miesz-
kalny - kompleks tucka City (autorstwa arch. arch. Marii
Berko-Sas i Marka Sedzierskiego), zlokalizowany przy
ul. uckiej 13/15. Ta wielofunkcyjna struktura o 30 kon-
dygnacjach naziemnych i 127 metrach wysokosci, mie-
Sci az 342 mieszkania o réznych powierzchniach: od
matych, 1-pokojowych, 37-metrowych, do ogromnych,
B-pokojowych, 243-metrowych®. W kondygnacjach
podziemnych budynku znajduje sie trzypoziomowy
parking. Wyzej, na pierwszych pieciu naziemnych kon-
dygnacjach, mieszczg sie biura i punkty ustugowe, mie-
dzy innymi bank. Pozostate 24 poziomy zajmuja lokale
mieszkalne. Architektura wiezowca tucka City wydaje
sie niejednoznaczna i skomplikowana. Masywna forma
budynku schodkowo zweza sie ku gorze i sprawia wra-
zenie, jakby byt on posklejany z przypadkowych bryt.
Schematyczne rozmieszczenie okien, brak przeszklen

5 http:// www.urbanity.pl/mazowieckie/warszawa/lucka-city,b12, dostep z dn. 05.02.2013
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w elewacjach, asymetria i dziwne proporcje formy two-
rzg monotonny charakter architektury, utrzymanej ra-
czej w duchu wczesnego modernizmu. Nieprzyjemny
obraz tworzyta tuz po wybudowaniu obiektu prosta
Sciana od strony potudniowej, do ktdrej dostawiono juz
nowy budynek o zupetnie innej architekturze.

Ryc. 3. Apartamentowiec Ztota 44 w Warszawie — widok;
fot. autor
Fig. 3. Residential Tower Ztota 44 in Warsaw - a view;
photo: by the author.

Wysokosciowiec mieszkalny Ztota 44 w War-
szawie to najbardziej spektakularny i rozpoznawal-
ny wiezowiec warszawski. Inwestycja Orco Proper-
ty Group, autorstwa architekta Daniela Libeskinda,
ma 192 metry wysokosci. Zaprojektowano w nim 54
kondygnacje i 251 apartamentow’. Jest najwyzszym
wiezowcem w Unii Europejskiej o przeznaczeniu wy-
tacznie mieszkalnym. Obiekt ma symbolizowa¢ nowy
kierunek, w ktérym podaza nasza stolica. Autor, two-
rzac ten projekt, chciat przedstawi¢ Warszawe prze-
sztosci i przysztosci, dbajgc o jej historie, tradycje, ale
tez dynamike rozwoju, ktdra jest charakterystyczna
dla Warszawy. Forma budynku — w ksztatcie zagla —
ma nadawac Warszawie i jej drapaczom chmur nowy
wymiar®, jest bardzo konceptualna i symboliczna (wg
projektanta przypomina forma skrzydto polskiego orta).
Oscyluje pomiedzy tendencja romantycznego moder-
nizmu i dekonstrukcji, ale z pewnoscia jest oryginalna
i awangardowa. W obiekcie zaplanowano strefe rekre-
acyjng, m.in. basen, saung, centrum SPA, taras sto-
neczny, fitness club z salg do yogi, powierzchnie do
organizowania przyje¢ z mozliwoscia wewnetrznego
cateringu®. Wiezowiec Ztota 44 harmonijnie wpisuje sie
w panorame Warszawy, stajac sie waznym elementem
zgrupowania wysokich budynkéw w centrum stolicy.
Budowa luksusowego wiezowca ruszyta w 2008 roku,
jednak po kilku miesigcach pojawity sie kfopoty: naj-
pierw budowe opuscili robotnicy, a nastepnie sad ad-
ministracyjny cofnat pozwolenie na budowe. Ostatecz-
nie budynek oddano do uzytku w lipcu 2014 roku'®.

Apartamentowiec Sea Towers w Gdyni, autor-
stwa arch. Andrzeja Kapuscika z zespotem, jest jed-
nym z najwyzszych budynkéw mieszkalnych w Polsce
(wysokos¢ do linii dachu 124,5 m, z masztem 141,6
m)"'. Kompozycje przestrzenng tworzg tutaj dwie wie-
ze, 0 zroznicowanych wysokosciach, w ktérych usy-
tuowano luksusowe apartamenty (wyzsza posiada 36
kondygnaciji). Lokale ustugowo-biurowe oraz bogaty
program rekreacyjny dla mieszkancow zostaty zapro-
jektowane w nizszej czesci kompleksu, ktéra ma wy-
raznie kontrastujgcy do wiez, horyzontalny uktad. Na
ostatniej kondygnacji znajduje sie taras widokowy,
z ktérego rozposciera sie widok na catg Zatoke Gdan-
ska oraz Tréjmiasto. Budynek wyrdznia specyficzna
lokalizacja w samym porcie, w odlegtosci 12 metrow

" http:// www.bryla.pl/bryla/0,85304.html?tag=7z%B3ota+44, dostep z dn. 06.01.2013

8T, Zylski, Zlota, ,Architektura — Murator”, nr 5/2014, s. 52 - 56
° http:// zlota44tower.com/pl, dostep z dn. 30.11.2013

9 http:// wiadomosci.wp.pl/kat, 1019393, title, Zagiel-Zlota-44-sprzedany-Inwestor-stracil-miliony,wid, 16843196 ,wiadomosc.html, dostep

zdn. 20.08.2014, 15.10.2018

" http:// archirama.muratorplus. pl/architektura/wiezowce-w-polsce-nie-wszystkie-sa-nowoczesne-ale-wszystkie-sa-perelkami-polskiej-

architektury,67_1822.html#, dostep z dn. 22.09.2014

27T, Malkowski, Polska rosnie w gore, ,Architektura — Murator” nr 1/2008, s. 29-39.
S http:/ /www.skytower. pl/index. php/nowy-symbol, dostep z dn. 22.09.2014
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od linii brzegowej. Jest to jedyny w swoim rodzaju
obiekt w Polsce, usytuowany tak blisko linii brzegowe;j.
Cata struktura ma 32 000 metréw kwadratowych po-
wierzchni uzytkowej i zostata ukoriczona w 2009 ro-
ku'2. Architektura wiez Sea Towers tworzy nieregularne
uktady kompozycyjne, fragmenty budynkdow sg nawie-
szone, wykusze i loggie wzbogacajg tektonike obiek-
tu, a obie wieze sg zwienczone charakterystycznymi
elementami, przypominajacymi sterownie-nadbudowki
statkdw. Wszystko to tworzy bardzo rzezbiarski cha-
rakter architektury, odbijajgcej sie w drgajacej wodzie
Zatoki Gdanskiej. Obiekt stat sie wizytdwka Gdyni i jej
portu, w sposob szczegdlny prezentuje sie od strony
wody na tle panoramy miasta.

Najwyzszy budynek we Wroctawiu - Sky Tower
miat by¢ poczgtkowo najwyzszy w Polsce (250 m),
jednak w zwigzku z kryzysem plany ulegty zmianie.
Pierwszy projekt budowlany opracowata wroctawska
pracownia Walas sp. z 0.0. Projekt, na skutek kryzy-
Su, przerwano i zmieniono — ostatecznie zrealizowana
zostata koncepcja Studia Architektonicznego FOLD
(arch. Dariusz Dziubinski z zespotem), ktéra bazuje na
konstrukcji projektu pierwotnego (zaplanowano zmia-
ny w sposob jak najmniej kosztowny). Zredukowana
zostata liczba budynkéw z 6 do 3, zmieniona forma
i elewacje’. Modyfikujac projekt, zdecydowano, ze na
kompozycje przestrzenng struktury Sky Tower sktadac
sie beda 3 elementy: niski budynek 4-kondygnacyjny
(m.in. galeria handlowa, strefa sportu i rekreacji), 50-
kondygnacyjna wieza, w ksztatcie owalnym, zblizonym
do elipsy (od poziomu 28 do 48 znajduja sie 184 apar-
tamenty, pozostate kondygnacije to przestrzen biurowa)
oraz 19-kondygnacyjny budynek w formie ,kaskado-
wego zagla” (powyzej poziomu 11 mieszczg sie tam 52
apartamenty, nizej - biura). Punkt widokowy na najwyz-
szej czesci zostat zaprojektowany do wysokosci 212
metrow [G. Stiasny 2013, s. 44-45]. Architektura bu-
dynku jest zréznicowana, mozna nawet uzy¢ okresle-
nia — kontrowersyjna. Czes¢ nizsza petni role ,postu-
mentu”, z elewacjami wytozonymi piaskowcem — do-
ktadnie wypetnia catg parcele. Inng stylistke prezentuja
dwie wysokie, krzywoliniowe formy — z ciemnymi, po-
wtarzalnymi elementami szklanych $cian kurtynowych.
Catos¢ tworzy dos¢ banalng kompozycje, o dziwnych
proporcjach catej struktury. Architektura i zrytmizowa-
ne podziaty elewacyjne niskiej czesci nie koresponduja
z czesciami wyzszymi kompleksu. Zestawienie catosci
wydaje sie przypadkowe, na dodatek nie wszystkie
mieszkania zlokalizowane w kompleksie sg prawidtowo
nastonecznione. Zdaniem projektanta, chociaz kom-
pleks z ,...dalszej perspektywy wyglada kuriozalnie, to
...dosyc¢ dobrze wpisuje sie kompozycyjnie w struktu-
re miasta ...z blizszej odlegtosci” [D. Dziubinski 2013,

I-
THE

B f L .ty [RASSSEEE NG w

B i

[ ]

1

]

1

1

I

]

i
4]
g
wi
-

TR L

Ryc. 4. Sea Tower w Gdyni, widok od strony Muzeum Morskiego
i Zatoki Gdanskiej; fot. autor
Fig. 4. Sea Tower in Gdynia, the view from Maritime Museum and
the Bay of Gdarisk; photo: by the author

Ryc. 5. Sky Tower we Wroctawiu - widok. Widoczne elementy
kompozyciji catego kompleksu; fot. autor
Fig. 5. Sky Tower in Wroctaw - the view. The elements of compo-
sition of the whole structure can be seen; photo: by the author
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s. 41]. Bezdyskusyjnie obiekt stanowi bardzo wyrazista
dominante wysokosciowg w krajobrazie miasta, jest
pierwszym z planowanych wysokosciowcow Wrocta-
wia i bardzo kontrastuje ze srednig wysokoscig zabu-
dowy kwartatéw miasta, wynoszaca 22 metry.
Wysokosciowiec Cosmopolitan w Warszawie
(przy ul. Twardej) , oddany uroczyscie do uzytku w roku
2014, to elegancki budynek apartamentowo-ustugowy,
zaprojektowany przez biuro arch. Helmuta Jahna z ze-
spotem. Zaplanowano w nim 254 mieszkania, 0 po-
wierzchni uzytkowej od 53 do 195 metréw kwadrato-
wych dla kondygnacji powtarzalnych i 2 penthousy na
ostatnich kondygnacjach (okoto 350 metréw kwadrato-
wych powierzchni kazde) oraz niska czes¢ handlowo-
ustugowa. Obiekt jest typem wiezy, o prostokatnym
rzucie i wysokosci 160 metréw (ma 44 kondygnacie)'.

Ryc. 6. Wiezowiec Cosmopolitan w Warszawie — widok; fot autor
Fig. 6. Cosmopolitan Tower in Warsaw - the view;
photo: by the author

W konstrukcji obiektu wykorzystano technolo-
gie stosowang przy budowie mostow podwieszanych
nazywanych wantowymi. Dzieki trzem parom want
- wigzek stalowych lin - jedna czwarta czesci 130-
metrowej wiezy nadwiesza sie nad ,podium” - niskg
i szersza czescig wiezy w przyziemiu. Budynek jest
wezszy do 6smej kodygnacii, szerszy wyzej. Konstruk-
cja wiezy jest unikatowa. W Europie to pierwszy budy-
nek mieszkalny z pietrami na linach. By odcigzy¢ stropy
nadziemne grubosci 23 cm, zbrojenie przed zalaniem
betonem zostato wypetnione wktadkami odcigzajgcymi
typu Cobiax™. Na czwartym pietrze urzadzono strefe
relaksu, a pod uskokiem w wiezy miesci sie wielki taras
widokowy.

Prosta i elegancka forma architektoniczna jest
utrzymana w duchu neomodernizmu; posiada cha-
rakterystyczne detale - 272 wykusze ze szkifa, z kto-
rych rozposcierajg sie wspaniate panoramiczne widoki
miasta.

Cosmopolitan wyrdznia sie niezwykle zgrabna
i smuktg sylwetka. Fasada od strony potudniowej i pot-
nocnej ma zaledwie 24 m szerokosci. Budynek zmie-
nia panorame Warszawy i Sciste centrum, zamyka 0$
ul. Emilii Plater i ul. Préznej. Architekture Cosmopoli-
tan dopetnia sztuka w jego wnetrzach. W lobby czesci
mieszkalnej umieszczono rzezbe Magdaleny Abaka-
nowicz ,Dyby”, $ciany zdobig obrazy m.in. Wojciecha
Fangora ,m60”, Tadeusza Dominika ,Zielona dolina”
i Teresy Pagowskiej ,,Balet™®.

3. PROBLEMY PRZESTRZENNE LOKALIZACJI
BUDYNKOW WYSOKOSCIOWYCH
W POLSKICH MIASTACH - PROBA DYSKUSJI

Realizacja wysokosciowych i wysokich struk-
tur o funkcji mieszkaniowej lub mieszanej w Polsce
w okresie transformaciji stata sie faktem. Zrodzito to
okreslone pozytywne, jak i negatywne problemy oraz
skutki przestrzenne, architektoniczne i spoteczne. Za
realizacjg wysokosciowych i wysokich struktur miesz-
kaniowych i mieszkaniowo-ustugowych przemawiajg
rosnace ceny gruntdw w miastach, moze to by¢ jedna
z metod przeciwdziatania rozrastaniu sie miast - po-
przez dogeszczenie ich centréw. Skupianie wiezow-
cow w centrum miast wyraznie prowadzi do zmiany
krajobrazu miejskiego i sylwety miasta - i chociaz
jest najczesciej akceptowane, to takze wywotuje wie-
le dyskusji (np. sposdb zabudowy obszaru centrum
Warszawy).

Jednoczesnie realizacja tego typu obiektow
i kompleksdw spowodowata niejednokrotnie problemy
przestrzenne. W niektérych przypadkach lokalizacja
jednostkowych obiektéw wysokich lub wysokoscio-
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Ryc. 7. Wiezowce w centrum Warszawy - widok. Z lewej wiezowiec Ztota 44; fot. autor
Fig. 7. High-rise buildings in the centre of Warsaw. On the left the tower of Zlota 44; photo: by the author

wych doprowadzita do dysonansu przestrzennego,
ztamania harmonii i proporcji zabudowy dzielnicy czy
kwartatu, a w konsekwencji miata niekorzystny wptyw
na przestrzen miasta. Spowodowato to rozpoczecie
dyskusji na temat mozliwosci i celowosci lokalizacji ta-
kich obiektow w duzych polskich miastach i opraco-
wywania nowych, lepszych planéw zagospodarowania
dzielnic miast. Miedzy innymi w Szczecinie przygoto-
wano szczegdtowe studium kompozycyjne miasta ze
wskazaniem terendw dla zabudowy wysokiej i wirtu-
alny model osmiu centralnych dzielnic (2005), ktory
utatwia analize wptywu wiezowcdw na panorame mia-
sta. W Katowicach powstata koncepcja budowy wielu
obiektow wysokosciowych w centrum miasta, m.in.
obok najwiekszego w regionie centrum handlowego
Silesia City Center - Silesia Towers (dwa wiezowce pro-
jektowane przez APA Kurytowicz & Associates, wiezo-
wiec przy Spodku (wg planu Tomasza Koniora, zwy-
ciezcy rozstrzygnigetego w 2006 konkursu urbanistycz-
nego na centrum Katowic). Odpowiednie tereny pod

“ Dane na podstawie: ,Architektura-Murator, nr1/2014, s. 34

budowe obiektéw wysokich przygotowaty tez, tworzac
nowe plany zagospodarowania, wtadze Olsztyna, Rze-
szowa czy Bydgoszczy. Wielkie dyskusje i tworzenie
planéw zabudowy miaty miejsce takze w Warszawie
(zrealizowano i zaplanowano najwiecej w kraju obiek-
tow wysokosciowych) oraz we Wroctawiu i Krakowie.
Jednak jak pisze P. Setkowicz: ,...\Wysokosciowce nie
staty sie narzedziem sanacji uktaddw urbanistycznych,
skutecznym remedium na przeludnienie ani sposobem
na wyrdwnanie szans i standardow Zzycia migjskich
spotecznosci, lecz pozostaja niezastgpione jako srodek
panowania nad zbiorowg wyobraznia,.... stanowigc nie-
odfgczng sktadowa globalnej rywalizacji ekonomicznej
i politycznej” [P. Setkowicz 2012, 175-182).

3.1. Budynki wiezowe w centrum Warszawy
- koncepcije lokalizacji
W Warszawie mozliwosci lokalizacji budynkow
wysokosciowych w centrum byty analizowane pod ko-
niec XX i na poczatku XXI wieku kilkakrotnie, gtéwnie

15 http://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/1,34889, 16675595, Alfabet_Cosmopolitana__To_musisz_wiedziec_o_tym_apartamentowcu.
html?disableRedirects=true, dostep z dnia 22.09.2014, 10.10.2015, 1.09.2018

6 tamze

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 3/2018 47



A. TOKAJUK

P
W)arsza-.vy e

Ryc. 8. Centrum Warszawy - fragment otoczenia Patacu Kultury i Nauki. Od strony wschodniej mocna interakcja przestrzenna
wiezowca Ztota 44 (2) i Patacu Kultury oraz czytelne zamkniecie osi ul. Emilii Plater budynkiem Cosmopolitan (1);
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie www. google.com/maps
Fig. 8. Warsaw city centre, development around Palac Kultury i Nauki. From east side strong interaction between new tower of
Zlota 44 (2) and Palac Kultury; clear ending of Emilii Plater Street by Cosmopolitan (1);
source: made by author based on www. google.com/maps

podczas analiz poprzedzajgcych koncepcje zabudowy
centrum wokot Patacu Kultury i Nauki. Jedna z bardziej
znanych koncepcji zabudowy centrum z lat 90. dwu-
dziestego wieku to projekt arch. W. Bietyszewa i arch.
A. Skopinskiego (pochodzi z konkursu, gdzie jurorem
byt m.in. L. Krier). Koncepcja zaktadata powstanie
okregu wokdt Patacu Kultury, wzdtuz ktérego miaty po-
wstac¢ wiezowce biurowe i mieszkalne. Okragty bunkier
nazwano korong. Plan skrytykowano, a w 1996 roku
zmieniono, kiedy okazato sie, ze ze wzgledu na uwarun-
kowania wtasnosciowe koncepcja byta niemozliwa do
zrealizowania [M. Twardowski 2017, s. 72-73]. W 2003
roku w kolejnym planie przewidziano ponownie miej-
sce dla wielu budynkéw wiezowych. Wedtug Czestawa
Bieleckiego na Placu Defilad powinien zosta¢ zlokali-
zowany najwyzszy wiezowiec w Europie. W 2006 roku
uchwalono nowy plan (utrzymujacy m.in. okragty bul-
war), rok potem jednak go zmodyfikowano. W 2010
opracowano kolejny plan zagospodarowania Placu De-
filad, ktory przewidywat wiele budynkéw o wysokosci
od 90 do 245 m. Zabudowy zgodnie z planem nie zre-
alizowano, ale w sgsiedztwie Patacu Kultury powstato
na poczatku XXI wieku kilka interesujacych budynkow
wysokosciowych (m.in. arch. D. Libeskinda).

W tym miejscu nalezy wspomnie¢ o bardzo
wartosciowych analizach wykonanych dla Warszawy
przez W. Olenskiego i jego zespdt, poprzedzajgcych
sporzadzanie ww. plandéw zagospodarowania cen-
trum Warszawy. Badat on miedzy innymi potencjalne
oddziatywanie budynkdw wiezowych na strukture mia-

sta, swoje rozwazania opierajgc na doswiadczeniach
europejskich i swiatowych. Badania W. Oleriskiego
byty prowadzone w kilku aspektach. Pierwszy dotyczyt
oddziatywania budynkéw wiezowych w réznych ska-
lach (panoramy miasta, struktury sSrodmiescia oraz ar-
chitektury budynku). Drugi aspekt dotyczyt delimitaciji
obszarow lokalizacji budynkow wysokosciowych. Trze-
ci aspekt analiz obejmowat lokalizacje i ksztattowanie
wiezowcow w zakresie zachowania i ochrony staro-
miejskich zespotéw chronionych (Stare Miasto, Zamek
Krolewski). W. Olenski zaproponowat ksztattowanie
krajobrazowe zabudowy wysokosciowej dla Warszawy
i - oprocz sposobdw ochrony zabudowy historyczne; -
sformutowat 5 zasad:

— tworzenie skupisk zabudowy wysokosciowej,

— lokalizacja najwyzszej zabudowy (do 300 m) na
obszarze Zachodniego Rejonu Centrum (z wig-
czeniem w jej strukture Patacu Kultury i Nauki),

— kompozycja uktadu dominant wzdtuz arterii prze-
cinajgcych pasma wiezowcow,

— wysoka jakos¢ architektury i przestrzeni publicz-
nych tworzonych przez wiezowce,

— staly monitoring panoramy miasta z sylwetg City
i dominantami peryferyjnymi [W. Oleriski 2008, s.
104-113].

Na potrzeby analiz obszarowych wprowadzono
zredukowang zasade ,dobrego sgsiedztwa”, ograni-
czong do ,cokotowej” czesci wiezowcow, oraz zasade
ograniczonego zréznicowania w odniesieniu do formy
ciggéw dominant wysokosciowych. W skali panoramy
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Ryc. 9. Sylweta Warszawy po realizacji wiezowcow Ztota 44 | Cosmopolitan. Widoczne skupiska zabudowy wysokosciows;
zrédto: rys. autor
Fig. 9. The silhouette of Warsaw with Ztota 44 and Cosmopolitan towers. The aggregations of towers can be seen;
source: drawing by the author

miejskiej wyznaczono, w oparciu o wirtualny model
miasta, ukfad trzech korytarzy widokowych nakiero-
wanych na zespdt Starego Miasta, z wyznaczonymi li-
mitami wysokosci zabudowy mogacej pojawic sie w tle
sylwety staromiejskiej. Dla kazdego ze skupisk wiezow-
cow zdefiniowano granice w przestrzeni oraz wskazni-
ki zabudowy, m.in. iloraz wysokosci do dtugosci boku,
optymalne proporcje rzutu oraz wskaznik odlegtosci
sasiednich dominant jako procent ich wysokosci.

3.2. Problemy lokalizacji budynkéw wiezowych

w innych (wybranych) miastach polskich

We Wroctawiu pierwszym nowym skupiskiem
wiezowcow miato by¢ tzw. Centrum Potudniowe, na
ktory to obszar zorganizowano urbanistyczny konkurs
w 2005 roku - byt on podstawg do opracowania MPZP.
W miejscowym planie zagospodarowania przewidzia-
no miedzy innymi, ze obszar pomiedzy ulicami Po-
wstaricow Slaskich i Gwiazdzista wypetni zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa o minimalnej wysokosci 24
metrow, bez ograniczenia wysokosci maksymalnej. In-
westor — firma GP Investments planuje realizacje pieciu
wysokosciowcow (dwa 28-kondygnacyjne, dwa 24-
kondygnacyjne oraz 32-kondygnacyjny) [T. Malkowski

2008, s. 32]. Projekt urbanistyczny zaktadat wzniesienie
dwdch réwnolegtych ciggéw budynkoéw. We Wroctawiu
wsrod planistow starty sie nastepujace poglady loka-
lizacji budynkéw wysokosciowych: lokalizacja rozpro-
szona, uzasadniona wzgledami ekonomicznymi, oraz
skupiona, uzasadniona politykg przestrzenng. Osta-
tecznie wybrano wariant trzeci - poza Centrum Potu-
dniowym wysokosciowce we Wroctawiu powinny bycé
rozproszone, a dobre migjsce na ich budowe to stre-
fa na zewnatrz pierscienia obwodnicy autostradowe;j,
gdzie budynki powyzej 100 metréw wysokosci powstac
by mogty gtéwnie przy weztach komunikacyjnych oraz
wjazdach do miasta [P. Fokczyniski 2013, s. 35].

W Krakowie opinie, gdzie lokowa¢ wysokie bu-
dynki mieszkalne czy biurowe, sg rowniez podzielone.
Urzednicy oraz konserwatorzy stoja na stanowisku
zastosowania zasady: im dalej od centrum, tym wy-
zej. Ma to na celu ochrone sylwety Starego Miasta,
Wawelu i otaczajgcych kwartatow. Z drugiej strony
moze to spowodowac zaburzenie zasady prawidtowej
i logicznej drogi rozwoju miasta, ktdéra powinna pro-
wadzi¢ do intensywnej zabudowy centrum. Zdaniem
przewodniczacego komisji planowania przestrzenne-
go miasta Krakowa, G. Stawowego, nalezy w nowym

S e D G
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Ryc.10. Sylweta Wroctawia po realizacji Sky Tower. Widoczne olbrzymie kontrasty wysokosci wiezy i kwartatow miasta;
zrédto: rys. autor
Fig.10. The of Wroctaw with Sky Tower development. The huge contrast between tower’s hight and city quarter’s hight can be seen;
source: drawing by the author
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studium zagospodarowania przestrzennego miasta
wytyczy¢ strefy wysokiej zabudowy daleko poza srod-
miesciem (np. w dzielnicach keg, Bronowice czy Ru-
czaj) [T. Malkowski 2008, s. 34]. Niestety, potencjalni
developerzy nie sg takimi lokalizacjami zainteresowani.
Problem lokalizacji budynkéw wysokosciowych i wy-
sokich w Krakowie byt gtéwnym zagadnieniem Xl Trien-
nale Architektury w 2009 roku. Wyrazono wtedy wiele
waznych i dobitnych wypowiedzi na ten temat. Warto
tutaj przypomnieé¢ miedzy innymi opinie profesora D.
Koztowskiego: ,Pomyst wiez w Krakowie - znakomity,
wieze powinno sie budowac na peryferiach miasta.
Najlepiej na odlegtych peryferiach. Najlepiej w War-
szawie””, czy tez wypowiedZ profesora A. Wyzykow-
skiego: ,Historycznemu Krakowowi wiezowce nie sg
potrzebne. Ale kazda pojedyncza decyzja o budowie
w danym migjscu wysokiego obiektu musi by¢ spraw-
dzona pod wzgledem jego oddziatywania na otoczenie.
| chodzi tu zardwno o jego ewentualng ekspozycje jako
obiektu nowego w panoramie miasta, jak rowniez be-
dacego ttem..."®. Bardzo kompleksowo i merytorycznie
wypowiada sie na ten temat profesor J. Gyurkovich:
~Miejsca na lokalizacje budynkow wysokosciowych (w
Krakowie - przyp. autora), uzasadnionych wzgledami
ekonomicznymi i kompozycyjnymi, nalezy poszukiwac
na obszarach potozonych w stosunku do chronionej hi-
storycznej sylwety miasta poza strefami przedpola i tta
widokow, otwierajgcych sie z potozonych na zewnatrz
publicznych przestrzeni i miejsc widokowych...” [J. Gy-
urkovich 2010, s. 58].

Oprécz wspomnianych opinii o lokalizacjach bu-
dynkéw wysokosciowych oraz wysokich pojawiajg sie
jeszcze inne pomysty kompozycyjne usytuowania ww.
obiektow. Do takich nalezy zaliczy¢ miedzy innymi two-
rzenie dominant w projektowanych zespofach miesz-
kaniowych w postaci obiektow wysokich oraz usytu-
owanie pojedynczych obiektéw wysokich (lub wysoko-
Sciowych) wewnatrz kwartatéw zabudowy. Ta ostatnia
sytuacja zaistniata na przyktad w Biatymstoku, gdzie
w planie zagospodarowania nowego centrum mia-
sta wydano zgode na lokalizacje obiektow wysokich.
W wyniku tej decyzji powstaty budynki o wysokosci 55
metrow i 18 kondygnacjach naziemnych - m.in. wiezo-
wiec przy ul. Zelaznej, usytuowany w $rodku nowego
kwartatu, autorstwa grupy projektowej Dominanta '°.
Tak matych odlegtosci miedzy budynkami mieszkal-
nymi wewnatrz kwartatu nie moze usprawiedliwia¢ in-
westowanie w strefie Srodmiejskiej; wydaje sie, ze zna-

Czace zageszczanie i podwyzszanie zabudowy wynika
Z lobbingu deweloperdw. Zjawiska te powoduja miedzy
innymi niekorzystne oswietlenie mieszkan, znaczace
zmniejszenie odlegtosci miedzy budynkami usytuowa-
nymi w srodku kwartatu w stosunku do ich wysokosci,
wprowadzanie parkowania oraz ruchu kotowego do
wewnatrz kwartatow, a w konsekwencji nicharmonijny
rozwdj kwartatow miejskich. Wszystkie te negatywne
skutki przestrzenne zmuszajg do postawienia pytania
dotyczacego konsekwencji takich decyzji projekto-
wych, decyzji podejmowanych podczas przebudowy
czy transformaciji dzielnic centralnych miast [A. Inaam
2015, s. 13], zwtaszcza przy planowaniu budynkéw
wysokich i wysokosciowych. A przeciez juz T. Totwin-
ski pisat 0 wadze kompozycyjnego czynnika tworzenia
miasta. Zdaniem profesora S. Gzella, ,nie ma formy
dobrego miasta bez wypetniania go detalami (..), ale
architektura musi by¢ powigzana z urbanistyka. Tym,
co moze wzmacniac architekture, jest jej scisty zwiazek
Z projektowaniem urbanistycznym. (...) Jest ono nie tyl-
ko narzedziem do rozwigzywania problemdw, lecz tak-
ze Swiadomym wskazywaniem kierunkdw rozwoju mia-
sta” [S. Gzell 2014, s. 128]. Kazdy wiezowiec powinien
by¢ elementem kompozycji urbanistycznej. ,Architek-
tura tworzy (...) kolejne ikony, (...) projektowanie urbani-
styczne dotyczy formalnych i przestrzennych aspektow
budowy miasta, dostarczajgc architekturze i planowa-
niu konkretnych wymiarow w caftej jego przestrzeni...”
[S. Gzell 2014, s. 128].

WNIOSKI

Analizowane w artykule wysokosciowe struktury
mieszkaniowe staty sig w ostatnich dekadach elemen-
tami nowej tozsamosci miast, znakiem metropolitalno-
Sci i symbolem cywilizacyjnej nobilitacji. Na podstawie
przeprowadzonych badan mozna postawic teze, ze
w Polsce w okresie transformacji rozpowszechnit sie
typ wysokosciowego budynku mieszkalnego apar-
tamentowego oraz wykreowano nowy typ standardu
mieszkaniowego - standard luksusowy. Przeprowa-
dzone badania wykazaty, ze obiekty wysokosciowe
(oraz wysokie) o funkcji mieszkaniowej lub mieszkal-
no-ustugowej wybudowane w okresie transformacii
przyczynity sie do rozwoju formy architektoniczne;
tego typu budynkow w Polsce, po okresie stagnacii
w ostatnich dekadach XX wieku. Rozwigzania archi-
tektoniczne analizowanych (wybranych) obiektéw sg

" na podstawie dyskusji [w] : Czy budowanie wiezowcow w Krakowie ma sens?, Xl Triennale Architektury, Architektura i Biznes, nr 6/2009,

s.20
8 tamze

9 http://www.urbanity. pl/podlaskie/bialystok/wiezowiec-zelazna,b 1548, dostep z dn. 21.12.2014; http://www.dominanta. pl/?go=blog&po-

stid=106
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Ryc. 11. i Ryc. 12. Wiezowiec przy ul. Zelaznej w Biatymstoku,
usytuowany w srodku bloku nowej zabudowy Srédmiejskiej. Par-
kingi i dojazdy zaplanowano wewnatrz kwartatu, co ktdci sie ze
wspdtczesnymi zasadami projektowania zabudowy mieszkanio-
wej (hatas, spaliny itp.); fot. autor
Fig. 11. and Fig. 12. Residential Tower Building Zelazna street
in Bialystok, situated in the middle of the new city centre block.
Parking places and street cars were planned inside the quarter,
which is against according contemporary housing design rules;
photo: by the author

Ryc. 13. Wiezowiec przy ul. Zelaznej w Bialymstoku - widok kwartatu z lotu ptaka. Kontrowersyjne usytuowanie budynku wiezowego
wewnatrz kwartatu; Zrodto: opracowanie autora na podstawie www.google.com/maps/
Fig. 13. Residential Tower Building Zelazna street in Bialystok - aerial view. Controversially situated new tower in the centre
of the quarter; source: made by author based on www.google.com/maps/
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mocno zréznicowane, od form schodkowych, wcze-
snomodernistycznych, poprzez budynki utrzymane
w tendencji wyrazistego neomodernizmu, poprzez
awangardowe koncepcje utrzymane w duchu moder-
nizmu romantycznego czy dekonstrukcji, konczac na
obiektach o rzezbiarskich formach, z zastosowaniem
oryginalnych rozwigzan detalu architektonicznego.

Wykonane analizy pokazaty, ze wysokosciow-
ce o funkcji mieszkaniowej i mieszanej majg znaczg-
cy wptyw na urbanistyke i przestrzen miast. Realiza-
cjia ww. budynkow w kilkunastu polskich miastach
spowodowata miedzy innymi zwiekszenie wysokosci
i intensywnosci zabudowy w niektérych dzielnicach
lub kwartatach, miata znaczacy wptyw na krajobraz,
przestrzen i sylwety miast (tzw. skyline). Nie zawsze
skutki przestrzenne budowy wiezowcow okazaty sie
pozytywne, niekiedy - na skutek dyskusyjnej lub nie-
wiasciwej lokalizacji - wiezowce wprowadzity dysonan-
se przestrzenne i brak harmonii w przestrzeni migjskieg;
(np. w Biatymstoku, we Wroctawiu). Z badan wynika,
ze miaty miejsce takze pozytywne skutki takich in-
westycji - presja inwestoréw dotyczgca budowy ww.
obiektow stata sie przyczynkiem do podjecia badan
naukowych nad lokalizacjg wiez mieszkalnych w nie-
ktorych miastach polskich, co w rezultacie dato do-
bre efekty przestrzenne (np. w Warszawie). Powstaty
nowe, oryginalne dominanty wysokosciowe - identy-
fikatory przestrzenne miast (np. w Warszawie, Gdyni).
Badania pokazaty, ze projektowanie i realizacja :ma-
szyn do mieszkania” doprowadzity do zmiany plandw
zagospodarowania w niektérych miastach. W wyniku
wykonanych analiz zidentyfikowano cztery modele lo-
kalizacji wysokos$ciowcow; najbardziej przekonujacy
i nie powodujacy dysonanséw przestrzennych okazat
sie model lokalizacji takich obiektow w grupach nie
przestaniajgcych zespotéw staromiejskich. Pojedyncze
obiekty wysokosciowe, chociaz sg czytelnymi znaka-
mi, dominantami i maja wptyw na krajobraz miast, nie
kreujg harmonii przestrzeni miejskiej o wtasciwych pro-
porcjach i prowadzg do dysonanséw widokowych. Na
koniec wypada wspomnie¢ o jeszcze jednym pozytyw-
nym skutku lokalizacji wiez mieszkalnych w centrach
polskich miast - wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;
prowadzi do ozywienia dzielnic srodmiejskich. Najbliz-
sze lata pokaza, ile planéw budowy obiektéw wyso-
kosciowych o funkcji mieszkaniowej lub mieszkalno-
ustugowej zostanie w Polsce zrealizowanych. Badania
dotyczace podjetej w artykule problematyki powinny
by¢ kontynuowane. Czasu bowiem wymaga ocena, na
ile obiekty wysokie i wysokosciowe wpisza sie w za-
tozenia zrownowazonego rozwoju polskich miast - nie
tylko w aspekcie przestrzennym, ale tez spotecznym,
ekonomicznym i srodowiskowym.
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